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Versenykiiras

a paradi 438/2 helyrajzi szamu Ybl Szall6 és a 435/25 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet
vevédjének, valamint a 438/1 helyrajzi szamu Fresko Epiilet bérl6jének kivalasztasara

Verseny targyat képez6 ingatlanok

1. Pardd Nagykdzség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testiilete a 32/2017. (lIl. 16.) szdmu
hatdrozata alapjan nyilvanos, két szakaszos versenyeztetési eljaras keretében valasztja ki
az Onkormanyzat tulajdonaban [évé:

a) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 435/25 helyrajzi szam alatt felvett, ,m(ivelés aldl
kivett” 20.009 négyzetméter nagysdgu beépitetlen terlilet (a tovabbiakban:
beépitetlen terilet) vevdjét,

b) a parddi ingatlan-nyilvantartasban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett szalloda
megjelolési, természetben 3240 Parad, Kossuth Ut 219. szdm alatt taldlhaté ingatlan
(a tovabbiakban: Ybl Szalld) vevéijét,

c) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett étterem
megjelolés, természetben 3240 Parad, Kossuth ut 219. szam alatt taldlhatd ingatlan
(a tovabbiakban: Freské Epiilet) bérlgjét.

2. Aversenykiiras mellékletét képezi:

a)a paradi ingatlan-nyilvantartasban 435/25 helyrajzi szam alatt felvett, , mivelés aldl
kivett” 20.009 négyzetméter nagysagl beépitetlen terllet telekalakitasi
dokumentacidja,

b)a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/2 és 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
szalloda és étterem megjelolésl ingatlanok tulajdoni lapja,

c) a paradi ingatlan-nyilvantartasban .438/1 és 438/2, valamint 435/25 helyrajzi szam alatt
felvett ingatlanok foldhivatali térképmasolata,

d)a paradi ingatlan-nyilvantartasban 435/25 helyrajzi szam alatt felvett, , mdvelés aldl
kivett” 20.009 négyzetméter nagysagu beépitetlen teriletre vonatkozd adasvételi
el6szerz6dés tervezete,

e)a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett szalloda
megjelolés, természetben 3240 Parad, Kossuth Ut 219. szam alatt talalhaté ingatlanra
vonatkozo adasvételi elGszerz6dés tervezete,

f) a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett étterem
megjelolés(, természetben 3240 Parad, Kossuth Ut 219. szam alatt talalhatd ingatlanra
vonatkozo bérleti el6szerz6dés tervezete.

Az el6szerz6dések tervezetének tartalman a KépviselG-testiilet nem kivan valtoztatni, nem
értve ide az Uzleti feltétek és a verseny els6 szakaszaban meghatarozott szerz6dési feltételek
beiktatdsat, valamint azon feltételeket, melyek tekintetében az elGszerz6dések a mddositast
lehet6vé teszik.



3. Az Onkormadnyzat az adasvétel targyat képezd beépitetlen teriiletet, az adasvétel targyat
képezd Ybl Szallét és a bérlet targyat képezd Freskd Epiiletet dologdsszességnek tekinti,
mert hasznositdsuk egyittesen legcélszerlibb, azok a gazdasdagi forgalomban egységet
alkotd dolgoknak mindgsiilnek. Minden ajanlattevének a beépitetlen teriilet és az Ybl Szallé
megvdsdrldsdra, valamint a Freské Epiilet bérbevételére egyiittesen kell ajanlatot tennie.
Ha az ajanlattev6 nem teszi meg ajanlatat mindharom ingatlanra, ajanlata nem érvényes.

4. Abeépitetlen teriilet és az Ybl Szallé vevéje, valamint a Freskd Epiilet bérl6je csak ugyanaz
az ajanlattevé lehet. Mindharom ingatlan esetében ugyanannak az ajanlattevének kell
nyertesnek lennie ahhoz, hogy a beépitetlen teriiletre és az Ybl Szalléra az adasvételi
el6szerz8dés, valamint a Freské Epliletre a bérleti elészerz6dés megkotésére keriiljon sor.

El6szerz6dések és végleges szerz6dések

5. Az adasvétel targyat képez6 beépitetlen teriletre és az Ybl Szalléra el6bb adasvételi
el6szerz8dés megkotésére keril sor, a Freské Epiiletre pedig elSbb bérleti elészerzédésre.
Végleges szerz6dések akkor kerlilnek megkotésre, ha a megkotésiik feltételei hianytalanul
bekovetkeznek.

Az adasvételi el6szerz6déseket és a bérleti el6szerz6dést azonos idépontban kell aldirnia a
nyertesnek. Ha valamelyik addsvételi el6szerz6dés nem kerul alairasra a nyertes részérél, a
mar aldirt adasvételi el6szerz6dés és az aldirt bérleti el6szerz6dés nem hatalyos. Ha a bérleti
el6szerz6dés a nyertes részér6l nem kerdl aldirdsra, a mar aldirt egyik addsvételi el6szerz6dés
sem hatadlyos.

6. A beépitetlen teriilet jelenlegi jogi besoroldsa szerint erd6. Erd6 esetében sziikség van a
m{(ivelési 4g megvaltozasara ahhoz, hogy a beépitetlen terliletre az adasvételi szerz6dést
meg lehessen kotni.

7. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelenlegi Parad 435/25 helyrajzi szamu, ,erd8” mivelési
agu 20.009 négyzetméter nagysagu terilet ,mi(ivelés aldl kivett beépitetlen teriletre”
(beruhazasi teriiletre) torténd valtoztatdsaval megteremti az adasvételi szerzGdés
megkotésének a feltételét.

8. Az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtdsarél megjelent
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 62/A. §-a szerint a terllet végleges mas célu
hasznositasaval 0Osszefligg6, beruhdzasi célteriletre torténé miuvelési ag valtozas
atvezetéséhez sziikséges:

a) a terilet beruhazasi célteriletté nyilvanitasardl sz6l6 Magyar Kozlonyben kozzétett
Kormdanyhatdrozat megjel6lése,

b) a termé6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérél rendelkezé joger6s
hatarozat,

c) a b) pontban foglalt engedélyben meghatarozott féldvédelmi jarulék megfizetésének
igazoldsa,

d) a beruhazassal érintett ingatlan tulajdonosanak (tulajdonosainak) a m(ivelési ag valtozas
atvezetéshez hozzajaruld nyilatkozata.



9. Az Onkormanyzat koztelezettséget vallal arra, hogy:

a)a Parad 435/25 helyrajzi szamua ,.erd6” miivelési agu 20.009 négyzetméter terilet
,mivelés aldl kivett” beruhdzasi célteriletté nyilvanitdasa érdekében — a megfeleld
eljarasi rendet betartva - Magyarorszag Kormanyahoz fordul legkés6bb az adasvételi
el6szerz6dés megkotését kovets 10 napon belill,

b)az adasvétel targyat képezé terilet beruhdazasi célteriletté nyilvanitasardl sz6lé Magyar
Kozlonyben kozzétett Kormanyhatarozat alapjan a hatdrozat kihirdetését kovets 5
napon belll kéri a foldhivataltél a terméfold végleges mas céld hasznositasanak
engedélyezését,

c)a terméfold végleges mas célu hasznositasdanak engedélyezésérdl szold hatdrozat
alapjan — annak jogerGssé valdsatdl szamitott 5 napon bellil — az engedélyben
meghatdrozott foldvédelmi jarulékot megfizeti,

d)a terméfold végleges mas céli hasznositasanak engedélyezésérél szélé hatdrozat
ingatlan-nyilvantartasban val6 atvezetéséhez sziikséges fakivagdst — 10 munkanapon
bellil — elvégezteti az addsvétel targyat képez6 ingatlannak azon a részén, melyet a
vevs megjelol.

A Pdlyazé tudomasul veszi, hogy a jelenlegi jogi besoroldsa szerinti erdd teriilet esetében a
mdvelési ag valtozas atvezetéséhez sziikséges Kormanyhatdrozat meghozatalanak id6pontja
a Palyazé dltal tervezett temezési hatarid6k szamitasat és teljesitését befolydsolhatja.

10. A vevbnek az elGszerz6désben vallalnia kell, hogy megjeldli az adasvétel targyat képezé
ingatlannak azt a részét, ahol a fakivagas torténjen.

11. Az Onkormanyzat kikéti, a vevd pedig tudomasul veszi, hogy kizarélag olyan mennyiségi
fa kivagasat vallalja, amelyet a foldhivatal a terméfold végleges mas célu hasznositasanak
engedélyezésér6l sz6l6 hatarozat ingatlan-nyilvantartasban valdé atvezetéséhez
elégségesnek és sziikségesnek tart. Az emiatt kivagott faval az Onkormdnyzat rendelkezik.

12. Az Onkormanyzat a term6féld végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezésérdl szolo
hatdrozat ingatlan-nyilvantartdsban valé atvezetéséhez sziikséges Osszes feltétel
megteremtésétdl szamitott 5 napon belil kéri a mlvelési 4g valtozas, vagyis a mlvelés alol
kivett terlilet atvezetését az adasvétel targyat képezd ingatlanra vonatkozdan.

13. Nem mindsil az elGszerz6désben vallalt kotelezettség megszegésének, ha Magyarorszag
Kormanya a teriilet beruhdzasi célteriletté nyilvanitdsara vonatkozd kérelmet nem
teljesiti.

14. Abban az esetben, ha az addasvételi szerz6dés megkotésének feltételeit az elGszerz6dés
megkotésétél szamitott 6 hdnapon belll a Magyarorszag Kormdanya ehhez sziikséges
doéntésének hidnyadban nem lehet megteremteni, az Onkormanyzat és a vevé is eléllhat az
elészerz8déstédl. A vevd az Onkormanyzattal szemben semmilyen kartéritési igényt nem



tdmaszthat. Az elallasi jog az el6szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 hdnap lejartat kovetd
naptdl szamitott 30 napon belil gyakorolhaté.

15. A beépitetlen teriiletre kotott adasvételi el6szerz6déstdl valo elallas egyben az Ybl Szalléra
kotott adasvételi elGszerz6déstdl és a Freskd Epliletre kotott bérleti elészerz8déstél vald
elallast is jelent, erre vonatkozé kilon nyilatkozat nélkdl is.

16. Abban az esetben, ha Magyarorszag Kormdanya mdvelési ag valtozashoz sziikséges dontése
rendelkezésre all, de az Onkormanyzat a mivelési 4g valtozashoz sziikséges intézkedést
neki felrohatéan nem tette meg, ezért a Kormany dontésének Magyar Kozlonyben valé
kozzétételét6l szamitott harom hdnapon belil nem keril sor a mivelési ag valtozas
atvezetésére, a vevl az addasvételi el6szerz6déstél eldllhat, és a teljesités elmaraddsa
jogcimén az Onkormanyzattdl a verseny biztositék 6sszegével azonos mértéki kotbérre
tarthat igényt. Tekintve, hogy ez a kdtbér az Onkormanyzat teljesitésének elmaradasa
esetére kikotott kotbér, ennek érvényesitése a teljesités kovetelését kizarja. A vevé az
Onkormanyzattal szemben e kétbéren tul semmilyen igényt, igy kartéritési igényt sem
tdmaszthat. Az elallasi jog a Kormany dontésének Magyar Kozlonyben vald kozzétételétdl
szamitott harom hénap lejartat kdvet6 naptdl szamitott 30 napon beliil gyakorolhaté.

17. A beépitetlen teriletre kotott adasvételi el6szerz6déstdl vald elallas ebben az esetben is
egyben az Ybl Szalléra kotott adasvételi elészerz6déstd| és a Freskd Epiiletre kotott bérleti
el6szerz6déstél valo elallast is jelent, erre vonatkozd kiilon nyilatkozat nélkiil is.

Végleges adasvételi szerz6dések megkotésére valo felszélitas

18. Az Onkormanyzat a beépitetlen teriilet végleges adasvételi szerz6désének a megkdtésére
az azt kovet6 5 napon bellul koteles a vevét felszélitani, amikor az ingatlan-
nyilvantartdsban a jelenlegi erd6 mdvelési ag mi(ivelés aldl kivett terlletre torténd
atvezetése megtorténik, és az errél sz616 féldhivatali hatarozat jogerds lesz. A vevének az
elészerz8désben vdllalnia kell, hogy ezen feltétel Onkormanyzat 4ltali igazoldsa esetén az
adasvételi szerz6dés megkotésére vald felszélitastdl szamitott 5 napon belil az
Onkormdnyzattal addsvételi szerz6dést kot.

19. Az Onkormdnyzatnak a beépitetlen teriilet végleges adasvételi szerz8désének
megkotésére vald felszolitdsa egyben az Ybl Szallo addasvételi szerz6désének megkotésére
vonatkozo felszélitasnak is tekintendd. A vevének az adasvételi el6szerz6désben villalnia
kell, hogy a beépitetlen teriiletre és az Ybl Szalléra azonos id6pontban koti meg a végleges
adasvételi szerzédést.

Végleges bérleti szerz6dés a Fresko Epiiletre

20. A Fresko Epiiletre a végleges bérleti szerz6dés megkotésének egyiittes feltétele, hogy a
nyertes igazolja, mely szerint:
a)a beépitetlen teriiletre és az Ybl Szalléra a vevd tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba
jogerdsen bejegyezték,
b)legaldbb az Ybl Szallo atépitésére (feldjitasara) a jogerbs épitési engedélyt megszerezte,



c)a megvasarolt ingatlanokon végrehajtandd teljes beruhdzas pénziigyi fedezete a
bakszamlajan rendelkezésre 4ll, vagy a finanszirozéval a teljes beruhazas
finanszirozasardl a szerz6dést megkototte.

Onkormanyzat kikétései az adasvételi szerz6désekkel kapcsolatban

21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

A nyertessel megkotendd szerz6dések tartalmat a versenykiirds, a nyertes ajanlat és az
Onkormanyzat altal megkivant vagy szémara elfogadhaté szerz6déskotési feltételek
hatarozzak meg.

Banki finanszirozas esetén a bank dltal megkivant szerz6dési kikotések kozil az
Onkormanyzat a nyertes igénye esetén csak azokat veszi fel a szerz6dés szovegébe,
amelyek az Onkormanyzatra nem jelentenek hatranyt és az Uzleti feltételeken nem
maodositanak.

Az Onkormanyzat az addsvétel targyat képez6 ingatlanokra a finanszirozé éltal megkivant
teher ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséhez akkor jarul hozza, ha a bejegyzéssel
egyidejlleg az adasvétel targyat képezé mindkét ingatlan teljes vételdra megfizetésre
keril, vagy a vev6 atadja a finanszirozd bank visszavonhatatlan igérvényét mindkét
adasvétel targyat képezs ingatlan teljes vételaranak megfizetéséhez.

A Képvisel6-testiilet mar a jelen kiirdsban kikéti az Onkormdnyzat azon jogdt, hogy a
legkedvez6bb ajanlatot tevével (nyertessel) szemben az adasvételi el6szerz6dés és a
bérleti el6szerz6dés megkotését indokolas nélkil megtagadia.

Az Onkormanyzat az eladandé ingatlanoknak csak az 1/1 arényu tulajdonjoganak vevére
valé atruhdzasarol kot addsvételi szerz6dést. Az Onkormanyzat tehat kizarja annak a
lehetdségét is, hogy résztulajdoni hanyad (vagy természetben meghatdrozott teriletrész)
megvasarlasara tegyenek érvényes ajanlatot.

Az Onkormdnyzat egy vevével kot adasvételi és bérleti szerz8dést, vagyis olyan adasvételi
és bérleti szerz6dést nem kot, melynek alapjan a vev6k kozott kézos tulajdon vagy
bérl6tarsi jogviszony jonne létre.

Az Onkormdnyzat azzal kot szerz8dést, aki érvényes ajanlatot tett és az arversenyt
megnyerte, vagyis nem jarul hozza a szerz6déskotés joganak atadasahoz.

Az Onkormanyzat kikéti valamennyi jelen versenykiirds alapjan lefolytatott eljarason
alapulé el6szerz6déstdl valo elallas jogat — az érdekmulds bizonyitasa nélkiil — ha a vevé
barmelyik adasvétel targyat képezd ingatlanra kotott el6szerz6désben vallalt
kotelezettségét megszegi, vagy barmelyik el6szerz6désen alapuld végleges szerzGdés
megkotésére vonatkozd kotelezettségét megszegi.



29. Az Onkormanyzat kikoti az eldlldsdnak jogat — az érdekmulds bizonyitdsa nélkil —
valamennyi jelen versenykiiras alapjan lefolytatott eljardson alapuld végleges
szerz6déstdl, ha barmelyik végleges szerz6dés akar részben is érvénytelen volna, vagy a
vevs barmelyik adasvétel targyat képezd ingatlanra nem szerezne tulajdonjogot, illetve a
végleges bérleti szerz6dést nem koétné meg.

30. A nemzeti vagyonrdl sz616 torvény rendelkezéseibe (itk6z6 szerz6dés, mas jogligylet vagy
rendelkezés semmis.

Birtokba adas feltétele

31. Az adasvétel targyat képez6 ingatlanok birtokanak a vevd részére torténd birtokba adasa
akkor torténik, ha a teljes vételdrat kifizette mindkét ingatlanra. A Freskd Epiilet bérlg
részére vald birtokba addsanak az a feltétele, hogy a végleges bérleti szerz6dés aldirasra
keruljon.

Az Onkormdnyzat a nyertesnek lehet6vé teszi a versenytéargyaldssal érintett ingatlanok épitési
és mas hatdsagi engedélyhez (kivitelezéshez) sziikséges felmérését a birtokba adas el6tt is.

32. Az Onkorméanyzat kikéti, hogy a beépitetlen teriilet és az Ybl Szalld6 adasvételi
szerz6déseiben vallalandd szolgaltatasa kizdrdlag az adasvétel targyat képez6 ingatlanok
tulajdonjoganak és birtokdnak vevére vald atruhazasa, a Freskd Epiilet esetében a bérlet
keretében torténd hasznalat biztositasa.

El6vasarlasi jog

33. A nemzeti vagyonrdl sz6l6 térvény szerint az Onkormanyzat tulajdondban évé ingatlan
értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg.

34. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara kilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hatdrid6re vonatkozdéan eltér6en nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy az el6vasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld
szerz8dés részére torténé megkildéstdl szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-
e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az ajanlat vagy a
szerzGdés személyes ataddsa esetén az dtadas igazolt napjatdl, postai kiildemény esetén
a kildemény feladasanak igazolt napjatél kell szamitani. A hatarid6 elmulasztasa
jogveszté.

35. Az Onkormdnyzat az el6vésarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzése soran az
el6vasarlasi joggal kapcsolatos egyes jogértelmezési kérdésekrdl szolé - a LegfelsGbb
Birdsag Polgari Kollégiumanak - 2/2009. (VI. 24.) PK véleményét alkalmazva jar el.!

19. A dologdsszességhez tartozo dolgok nem alkotnak egy tulajdoni egységet, hanem akkor is
onalldan targyai a tulajdonjognak, ha értékesitésiik egyszerre torténik.

a) Az a koriilmény, hogy a tulajdonos azt a dolgot, amelyre az el6vasarlasi jog vonatkozik azzal a
feltétellel adja el, hogy a vev6 mas dolgokat is megvasarol nem mentesiti a tulajdonost az aldl a
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Felhivas ajanlat tételére

36. A Képvisel6-testiilet a beépitetlen terliletre és az Ybl Szalléra vételi ajanlat, mig a Freské
Epiiletre bérbevételi ajanlat tételére hiv fel annak kozlésével, hogy a szolgdltatas és
ellenszolgaltatas értékaranyossdganak betartasaval a beérkezett ajanlatok koziil a
felhivasban foglaltaknak megfelel6, a versenyeztetési eljarasban 0Osszességében
legkedvez6bb ajanlatot tevét nyilvanitja nyertesnek, és vele koti meg az addsvételi- és
bérleti el6szerz6dést.

37. Az ajanlatban vallalni kell a vételar és a bérleti dij add és mads kodzteher vonzatanak
megfizetését. A vételar és a bérleti dij add és mas kozteher vonzata megfizetésének
vallalasa nélkil érvényes ajanlat nem tehetd.

38. A KépviselS-testiilet 6sszességében legkedvez6bb ajanlatot tevének azt tekinti, aki az
Onkormdnyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhatd — az adasvételekre és a bérletre
vonatkozo — szerz6déskotési feltételeket vallalja, tovabba a beépitetlen teriiletre és az Ybl
Szalléra a legmagasabb ingatlan vételdr - egyben a Freskd Epiiletre a legmagasabb bérleti
dij - megfizetését vallalja.

39. A felajanlott vételar esetében az adasvétel targyat képez6 két ingatlanra felajanlott
kdzteher nélkiil szamitott vételar 6sszege, mig a bérlet esetében a 15 évre kozteher nélkil
kiszamitott bérleti dij keril figyelembe vételre.

40. Az ajanlattevd nyertessé nyilvanitasardl a Képvisel§-testiilet dont.

Az ingatlanok bemutatasa

kotelezettsége aldl, hogy a harmadik személytél szdrmazd vételi ajanlatot a Ptk. 373. §-anak (1)
bekezdése alapjan kozolje mindazokkal akiknek a dologtsszességhez tartozd dolgok barmelyikén
el6vasarlasi joguk all fenn. A jogosultnak az egyes dologra fennalld elévasarlasi jogat nem érinti az a
kortlmény, hogy a tulajdonos oszthatatlan szolgaltatasként adja el az egyébként 6nallé dolgokat.

b) A dologtsszesség egészére vonatkozo, vele kdzolt ajanlatot az elGvasarlasra jogosult csak teljes
egészében fogadhatja el, mert csak ebben az esetben van meg a felek kdzott az addsvételi szerzédés
|étrejottét eredményezé konszenzus. Ha az el6vdasarlasra jogosult vételi nyilatkozatdnak a tartalma
nem egyezik meg a tulajdonos altal kozott ajanlattal, akkor a Ptk. 213. §-anak (2) bekezdése alapjan ez
Uj ajanlatnak minGsul, amelyet a tulajdonos kifejezett nyilatkozattal elfogadhat igy a szerz6dés kozte
és az el@vasarlasra jogosult kozott |étrejon, am ez mar kiviil esik az elGvasarlasi jog gyakorlasanak
korén.

c) Atulajdonos és az el6vasarlasra jogosult kozotti megegyezés hianyaban dologdsszességként torténd
értékesités esetén az el6vasarlasra jogosult csak akkor tudja e jogat kiilon az e joggal terhelt dologra
nézve gyakorolni, ha az altala inditott perben a birdsag megadllapitja, hogy a dologdsszességkénti
értékesités az adott esetben az el6vasarlasi jog meghilsitasat célzo, rosszhiszemd, tisztességtelen,
visszaélésszer(i joggyakorlasnak mindgsiil, és igy a joggal vald visszaélés Ptk. 5. § (1) bekezdés szerinti
tilalmdba utkozik.



41. Az ingatlanok bemutatdsa Mudriczki Jozsef Polgdrmesterrel vagy Varré Gyula Cimzetes
Féjegyzbvel vald el6zetes egyeztetés alapjan 2017. marcius 20. és 2017. marcius 27. napja
kozott hivatali id6ben torténik.

42. A kdozmikapacitasok szolgaltatokkal valé tisztazasa — a felépitmények tekintetében is — az
ajanlattevd kotelezettsége és felelGssége, valamint kockdazata.

43. Az Onkormanyzat tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy a versennyel érintett ingatlanokon
meglévé éplletek, felépitmények jelenlegi allapotukban rendeltetésszer( haszndlatra akkor
valnak alkalmassa, hogy a vev6 hatdlyos épitésligyi elGirdsoknak megfeleléen sziikséges
atalakitasokat, kdzmivekre is kiterjedd feltjitasokat elvégzi, melyhez az Onkormanyzat nem
nyujt anyagi tamogatast. Erre az ajanlattevéknek kotelezettséget kell vallalniuk sajat
finanszirozasban, az Onkormanyzattal szembeni megtéritési igény nélkil.

A verseny szakaszai

44. A két szakaszos eljarés elsé — targyaldsos — szakaszdban az ajanlatok Onkormanyzat altal
megkivant vagy szamara elfogadhatd szerzédéskotési feltételek tisztdzdsa torténik az
ajanlatot tevékkel valé kilon-kiilon targyalassal.

45. Az ajanlattevének az els6 szakasz lezarasaként az irdsban rogzitett szerz6dési feltételeket
illetéen kotelezettséget kell vallalnia, hogy nyertessége esetén a rogzitett tartalommal
egyez6 szerz8déseket az Onkormdnyzattal megk®éti.

46. A verseny masodik szakaszdban drverseny (licitalas) keretében keril sor a nyertes
kivalasztdsdra azon ajanlattevék kozil, akikkel az arversenyt megel6z6en az
Onkormanyzat altal megkivant vagy szémara elfogadhatd szerz6déskotési feltételek
tisztazasra keriltek.

47. Az adasvétel targyat képez6 ingatlan beépitési feltételeit az épitésiigyi jogszabalyok és a
Paradi Onkormdnyzat rendeletei hatarozzdk meg, kiléndsen, de nem kizarélag a helyi
épitési szabalyzatrdl sz616 5/2010. (09.16.) dnkormanyzati rendelet.

48. A Képvisel6-testiilet a versenyeztetési kiirast az ajanlatok benyuljtdsdra megjelolt
idépontig indokolds nélkil visszavonhatja.

Nyilvanossag és kapcsolattartas

49. A kiiras és azok a kozlemények, amelyeket a kiiras szerint nyilvdnossagra kell hozni:
a) a Hivatal hirdet6tablajan (a tovabbiakban: hirdet6tabla),
b) és az Onkormdanyzat web honlapjan (a tovabbiakban: honlap) keriilnek
kozzétételre.

50. Az eljards iratait az ajanlatot kivéve postai uton, tértivevényes kiildeményként kell
tovabbitani. Kildemény postdra addsardl az ajanlattevé e-mail atjan is értesitést kap. Az
elektronikus levelezés zavara miatt a Kiiréval szemben igény nem tamaszthaté.



51. A versenyeztetési eljdrassal és az ingatlanokkal kapcsolatban informacié kérheté:
Mudriczki Jézsef PolgdrmestertSl és Varrd Gyula Cimzetes FGjegyz6t6l a Parddi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Ggyfélfogadasi idejében vagy irdsban az aldbbi elérhet8ségeken:

3240 Pardd, Kossuth Lajos Ut 91. szdm alatt,

Tel: 00-36-36/544-072

e-mail: polgarmester.parad@t-online.hu, jegyzo.parad@t-online.hu

52. Kizardlag igazoltan az Onkormanyzat Polgdrmesterétél vagy a Jegyz6t6l szirmazé valasz
(informacid) tekinthet6 hitelesnek.

Képviselet

53. Az ajanlattev6t valamennyi ajanlattal kapcsolatos cselekménynél a torvényes képviselGje
vagy meghatalmazottja képviselheti, aki koteles legaldbb teljes bizonyitd erejl eredeti
maganokirattal (meghatalmazassal) igazolni képviseleti jogosultsagat.

A versenyeztetés és szerz6dés nyelve

54. A vevd kivdlasztasat szolgdld eljaras magyar nyelven, a magyar jogszabdlyok alapjan zajlik.
Az addsvételi és bérleti el6szerz6dés, valamint a végleges adasvételi és bérleti szerzédés
magyar nyelven keril aldirdsra. Az adasvételi és bérleti szerz6désre Magyarorszag
jogszabalyai az irdnyaddak.

55. Az ajanlatokat magyar nyelven kell benydjtani. Az ajanlathoz és a versenyeztetéshez,
valamint az adasvételi és bérleti szerz6déshez kapcsolddd Gsszes levelezést és egyéb irat
anyagot magyar nyelven kell irni.

56. Az ajanlathoz benydjtott kilfoldi hivatal, hatdsag, bank altal kiadott okirat lehet idegen
nyelv(i is, amennyiben annak hiteles magyar nyelv( forditasat mellékelik. Kétség esetén a
magyar nyelv( forditas szovege az iranyado.

57. Magyarul nem beszél6 vagy magyarul irni nem tudd résztvevé tolmacsoldsra jogosult
személyt a sajat koltségén és sajat kockazatara koteles biztositani.

Hatarid6é hosszabbitas

58. A Polgarmester barmelyik versenykiirdasban megjel6lt hataridét indokolas nélkiil
meghosszabbithatja, ami értelemszerlen a meghosszabbitas idejével mddositja a soron
kovetkez6 hatariddket is.

59. A Polgarmester meghosszabbitasrél azokon a helyeken, amelyken az ajanlati felhivast
kozzé tették, tdjékozatdst tesz kozzé, az ajanlat benyujtasdra meghatarozott hatarid6t

kovet6en pedig az ajanlatteviket is értesiti.

Az eljaras résztvevsi az Onkormanyzat oldalan


mailto:polgarmester.parad@t-online.hu

60. Az Onkormanyzat nevében a verseny kiirdja Pardd Nagykézség Onkormanyzatdnak
Képvisel6-testiilete, a kiirot Mudriczki Jézsef Polgdrmester képviseli. A versenyeztetési
eljaras technikai lebonyolitdja: Paradi Kozés Onkormanyzati Hivatal, Mudriczki Jozsef
Polgdrmester iranyitasaval. A Kiirds melléklete sorolja fel, hogy melyek azok a dontések,
melyeket a versenyeztetési eljarasban a Parad Nagykdzség Onkormdnyzatanak Képvisels-
testiilete hoz meg. Minden mas kérdésben a Polgarmester hataroz.

Ajanlattevék

61. Ajanlatot tevé lehet belfoldi vagy kiilfoldi természetes és jogi személy, jogi személyiség
nélkili gazdasagi tarsasag. A jogi személy, jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasag akkor
lehet ajanlattev6, ha a nemzeti vagyonrél sz6lé torvény szerint atlathatd szervezet. Az
ajanlat tétel feltétele az ajanlati biztositék befizetése.

62. Az Onkormanyzat kizérja a lehet8ségét, hogy nyilvantartdsba nem vett szervezet tegyen
ajanlatot.

63. A belfoldi és kilfoldi jogi személynek, jogi személyiséggel nem rendelkezé gazddlkodd
szervezetnek, a civil szervezetnek és a vizitarsulatnak az ajanlataban és nyertessége
esetén az addsvételi szerz6dés megkotése el6tt cégszerlien alairt médon nyilatkoznia kell,
hogy megfelel az atlathatd szervezet feltételeinek. [Nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés.] A nyilatkozatot tevének irdsban nyilatkoznia kell arrdl is,
hogy tudataban van, miszerint a valdtlan tartalmd nyilatkozat alapjan kotott szerz6dés
semmis.

A Freské Epliletre vonatkozé bérleti szerz6dés tekintetében az Onkormdényzat régziti az
alabbiakat:

63.1 A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozd szerz6dés csak természetes személlyel vagy
atlathatd szervezettel kotheté. A hasznositdsra iranyuld szerz6dés hatarozatlan vagy
legfeljebb 15 éves hatdrozott id6re kothets, amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel
meghosszabbitd abban az esetben, ha a hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét
szerzGdésszer(ien, késedelem nélkil teljesitette.

63.2 Nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerz6dés kizardlag olyan természetes
személlyel vagy 4atlathatd szervezettel kothets, amely az atengedett nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerz6désben vallalja, hogy

a) a hasznositdsra vonatkozé szerz6désben elGirt beszdmoldsi, nyilvantartasi,
adatszolgdltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) az 4atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési elGirdsoknak és a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allé
harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt.

63.3 A nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzdést a hasznositasba ado kartalanitas

nélkll és azonnali hatdllyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositasaban részt vevé
barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett mddon jogviszonyban allé harmadik fél -
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szervezet a nemzeti vagyon hasznositdsara vonatkozd szerz6dés megkotését kovetben
bedllott korilmény folytan mar nem mindsiil atlathaté szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés
1. pontja szerinti atlathatd szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol
eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositasdra a hasznositéval kdzvetlenil megkotott
szerz6désben a hasznositasba adét megillets, valamint a 11. § (11) bekezdés c) pontjaban
meghatdrozott személyekkel kotott szerz6désekben a hasznositdsba addval kozvetlen
jogviszonyban allé személyt megilletd rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

Ajanlati biztositék

64. Ajanlat tételének feltétele, hogy a palydzé 10.000.000.-Ft, azaz tizmillié forint ajanlati
biztositékot nyujtson az Onkormanyzat 62000150-11026699 szamu bankszamlajara vald
atutalds utjan. Az utaldson fel kell tiintetni az ajanlattevé nevét és azt, hogy ,Ajanlati
biztositék”.

A biztositékot ugy kell atutalni, hogy az ajanlat benyujtasara meghatarozott hataridéig (2017.
marcius hénap 31. napjanak 10 6rdig) az Onkormanyzat bankszamldjan jova is irjak. Az
Onkormanyzat bankszamlajan valé késedelmes jovairds a palyazé terhére esik.

65. A befizetének — arra a szamléra, ahonnan az Onkormdnyzat szdmlajira a biztositékot
atutaltdk — vissza kell utalni a biztositékot az indok felmerilésétél szamitott 10 banki napon
beliil, ha az aldbbi esetek koziil valamelyik bekoévetkezik:
a) akiiras visszavonasa esetén,
b) az ajanlat érvénytelenségének megallapitasa esetén,
c)a verseny érvénytelenségének vagy eredménytelenségének megdllapitdsa esetén,
d) anem nyertes palydzék részére,
e) ha aszerz6déskotés a Kiird oldaldn felmerilt okbdl hidsul meg,
f) ha a nyertes palyazéval az el6vasarldsi jog gyakorlasa miatt nem keriil sor az addsvételi
szerz6dés hatdlyba |épésére.
66. Nem jar vissza a biztositék:
a) anyertesnek, mert a megkotott addvételi szerz6dés teljesitését biztosito foglaldva alakul
at, amely a vételarba beszamit,
b) ha az ajanlattevé az ajanlati kotottség id6tartama alatt ajanlatat visszavonta vagy
modositotta,
c)a szerz6dés megkotése az eredményhirdetést koveté 15 napon belil a nyertes
érdekkorében felmertlt mas okbdl hidsult meg,
d) annak, aki kizarasra keriilt az eljarasbal.

67. Az ajanlati biztositék Onkormdnyzat szamldjara vald atutaldsanak banki koltségét az
ajanlattevd viseli. Az ajanlati biztositék utan a kiiré kamatot nem fizet, kivéve, ha az ajanlati
biztositék visszafizetésére nyitva allé hatarid6t elmulasztja. Ebben az esetben a Ptk. késedelmi
kamatszamitdsa szerint megallapitott kamat jar.

Az ajanlatok benyujtasa

68. Az ajanlatokat személyesen (szervezet esetében annak térvényes képviselGje utjan) lehet
benydjtani, zart boritékban Parad Nagyk6zség Onkormdnyzatanak Képvisel8-testiilete, mint
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kiird képviseletében eljaré Mudriczki Jézsef Polgdrmester részére, az Onkorményzat 3240
Pardd, Kossuth Lajos ut 91. szam alatti székhelyén, 2017. év marcius hénap 31. napjan 12.00
és 14.00 o6ra kozott. Mds moddon és mds id6pontban érvényesen nem lehet ajanlatot
benyujtani.

69. Az ajanlat atvétele soran az atvevé az atvétel pontos id6pontjat (év, hdnap, nap, éra, perc)
ravezeti az ajanlatot tartalmazé zart boritékra, és a benyujtdja szamdra egyuttal igazolja az
atvétel tényét és pontos id6pontjat (év, hdnap, nap, éra, perc).

70. A benyujtaskor kozolni kell és az atvevének a zart boritékra ra kell irni, hogy kinek a
nevében, ki nydjtja be az ajanlatot, amit az atvétel igazoldsan fel kell tiintetni. Az atvétel
igazolasanak masodik példanyat a zart boritékkal egylitt kell kezelni és az eljaras iratai kdzott
meg kell 8rizni.

71. A benyujtaskor a zart boritékhoz csatolni kell az ajanlati biztositék atutaldsardl sz616 banki
igazoldsat.

Az ajanlat kotelezd tartalma
72. Az ajanlatnak harom része van:

a) palyazé nyilatkozata a vételarrdl és a bérleti dijrél (73. pont),
b) az ajanlat tartalmahoz tartozéként csatolandé okiratok (75. pont),
c) az ajanlattevd statuszara vonatkozé iratok (76. pont).

73. A palydzonak ajanlataban kilon-kilon meg kell jeldlnie azt a nettd 6sszeget, amelyet a
megvenni kivant ingatlanok vételaraként kész megfizetni.

A palyazénak ajanlatdban meg kell jeldlnie a bérbevenni kivant Freské Epiiletért felajanlott
naptari évre sz616 éves béleti dijat, 15 évre elére — az egyes évek szerint — megjelélve.

Az elsé bérleti év kezdeteként 2017. majus 1-ét kell tekinteni, figgteleniil a bérleti szerz6dés
megkotésének idGpontjatdl. A tényleges bérleti dij fizetése — el6re esedékesen — a végleges
bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitva torténik. A masodik és tovabbi bérleti évek januar 1.
napjan kezdédnek és december 31-ig tartanak.

Nettd ar (dij) alatt az AFA nélkiili 6sszeg értendé.

A palyazonak kotelezettséget kell véllalnia a joglgyletre iranyadd jogszabalyok szerint
fizetend kozterhek, add, pl. AFA megfizetésére is.

Ha a jogszabalyok véltozasa vagy az addhatésdg allasfoglaldsa szerint add, pl. AFA fizetési
kotelezettség meril fel, ennek teljesitését a palyazonak (nyertesnek) abban az esetben is

vallalnia kell, ha a valtozas az ajanlat benyujtasa vagy a szerz6dés megkotése utan merdl fel.

A Kiiré tdjékoztatdsul kozli, hogy jelen kiirds kozzétételekor hatdlyos allapot szerint nem kell
AFA-t fizetni az ingatlanok vételara és a bérleti dij utan.

12



74. A palyadzénak ajanlataban nyilatkoznia kell:

a) a vételdr és bérleti dij megfizetésére vonatkozd vallalasrol, annak id6beli és mérték szerinti
Utemezésérdl, ideértve az add és mas kdzterhek megfizetésére vonatkozé kotelezettség
vallalasat is,

b)a megajanlott vételar rendelkezésre alldasanak médjardl,

c) a vevai kotelezettség vallalas jogi-pénzigyi biztositékairdl,

d) miszerint tudataban van:

e nem igényelhet téritést a Kiir6tdl az ajanlata kidolgozdsaért és a versenyen vald részvétel
miatt, tovabbd az ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen sem terjeszthet el6
kovetelést,

e az ajanlat elkészitésével és a versenyen valo részvétellel kapcsolatos koltségek az ajanlat
érvényességétdl, illetve a verseny eredményességétsl fliggetlenll az ajanlattevét
terhelik,

e) elfogadja a versenykiirasban rogzitetteket, s ezek ismeretében nyertessége esetén

szandékaban all az ingatlanok megvasarlasa, illetve a Freské Epiilet bérlete.

Az ajanlat tartalmahoz tartozoként csatolandé okiratok

75. Az ajanlatokhoz csatolni kell:
a) megvaldsithatdsdgi tanulmanyt, igy kilonosen, de nem kizardlag:
e aberuhdazas céljat,
e aprojekt részletes leirdsat,
e apdlyazé cégjogi és gazddlkodasi alapdokumentumait,
e a projektszponzorok pénziigyi helyzetét bemutatd informacidkat (pl. éves jelentés,
referenciak, ingatlanfejlesztési tapasztalatok, stb.),
e megvaldsitds tervezett id6beli itemezését,
¢ ha ilyen rendelkezésre all, az ajanlattevé vagy kils6 szakért6k altal készitett piaci
tanulmanyokat, pénzligyi terveket,
e ésegyéb, a projekttel 6sszefliggd informacidkat.
b) fejlesztéseknek az adasvételi és bérleti szerz6désben kilon-kilon rogzitendd jellemzit
(legaldbb az ingatlan beépitésének szakaszait, id6beli itemezését, a beruhazas befejezésének
id6pontjat),
c) a beruhazds megvaldsitdasdhoz sziikséges valamennyi koltség vallaldsdhoz kapcsolddd
nyilatkozatot.

Az ajanlattevd statuszara vonatkozé iratok
76. Az eredeti ajanlati példanynak legalabb egy eredeti vagy kozjegyz6 altal készitett hiteles
masolati példdnyban, mig a nem eredeti ajanlati példanyoknak elégséges masolatban kilon-

kiilon lapon kezd&dve tartalmaznia a kévetkezé okmanyokat is:

a) Jogi személy (jogi személyiség nélkili gazdasagi tarsasag) palydzo esetén 45 napnal nem
régebben kiallitott hiteles cégmasolat.

b) Kilfoldi esetén a palyazé székhelye szerint illetékes - és az adott orszag hatdlyos joga

szerint a jogi személyek nyilvantartasat vezetd - hatdsag, hivatal 45 napnal nem régebben
kidllitott hivatalos igazoldsanak magyar nyelvi hiteles forditasa, amelyb8l megallapithaté
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legaldabb a palyazé személye, székhelye, alapt6kéje (torzstékéje) és az aldirdsra jogosult
személy/személyek neve, tisztsége.

c) Alairasi cimpéldany és amennyiben az ajanlatot nem a pdlyazo alairasra jogosult vezet6
tisztségvisel6je irja ala, ugy legaldbb teljes bizonyitd erejd maganokiratba foglalt
meghatalmazds, amely azt tartalmazza, hogy az ajanlatot aldiré személy fel van
hatalmazva arra, hogy az ajanlatot aldirja és ily mddon az ajanlat a pdlyazéra nézve
kotelezé.

d) Azajanlattevd jogi személy vagy jogi személyiség nélkiili szervezet azon nyilatkozatat, hogy
az Nvtv. szerint atlathato szervezetnek mingsdul.

e) Az ajanlattevé azon nyilatkozatat, amely értelmében tudomdasa szerint nem
kezdeményezték végelszamoldsat, nincs ellene inditott cséd-, illetve felszamolasi eljaras, és
kényszertorlési eljaras folyamatban.

Az ajanlattal kapcsolatos formai kovetelmények

77. Az ajanlatokat 3 példanyban, kilon-kulon, osszeflizott és folyamatosan sorszamozott
lapokon (oldalakon) kell benyujtani. Az ajanlati dokumentacio egyes példanyainak elsé oldalan
fel kell tintetni, hogy hanyas szamu példany, valamint, hogy az ajanlat az elsé (fed-) lapot is
beleszamitva hany szdmozott oldalbdl all. Az ajanlati dokumentacidban kell elhelyezni az
ajanlathoz csatolandé okiratokat is.

78. Az ajanlatot tartalmazd zart boritékon és az ajanlat elsé oldalan fel kell tiintetni a
kovetkez6 széveget: ,Ajanlat a Paradi ingatlanok megvasarlasara és bérbe vételére.”

79. Az ajanlat elsé oldaldn fel kell tiintetni tovabba az ajanlattevé nevét, széhelyét, (lakcimét)
és annak a személynek (maganszemély ajanlattevének, torvényes képvisel6nek vagy
meghatalmazottnak) a nevét (postdzasi cimét, telefonszamat, e-mail cimét, faxszamat), akivel
az eljaras soran a Kiirénak a kapcsolatot tartania kell.

80. Az egyes példanyok madsodik és szlikség szerint tovabbi oldalain iratjegyzéken
(tartalomjegyzékben) kell felsorolni, hogy az ajanlati dokumentdacié milyen — a kiiras szerint —
csatolandé okiratokat tartalmaz, tovabba az oldalszdm megjeldlésével fel kell tiintetni, hogy
az adott irat hanyadik szdmozott oldalon talalhatd.

81. Az ajanlatnak legaldbb az eredetiként jel6lt példanyat minden oldalon eredeti, cégszer(
aldirassal - maganszemélyeknél eredeti aldirassal — illetve, ha meghatalmazott jar el, a

meghatalmazdast a meghatalmazott eredeti alairasaval ellatva és csatolva kell benydjtani.

82. Az ajanlatot tevé koteles megjeldlni, hogy hanyas szamu példanyt tekinti eredeti
példanynak. Ha az ajanlatok kozott eltérés van, Ugy az eredetinek jel6lt az irdnyadé.

Az ajanlatok felbontasa
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83. Az ajanlatok felbontdsa nyilvanosan torténik. Az ajanlatok felbontasanal jelen lévék kore
nincs korlatozva. Az ajanlatok felbontdsa 2017. év marcius hénap 31. napjan 14 é6ra 30
perckor kezd&dik a Paradi K6zd6s Onkormanyzati Hivatalban.

84. Az ajanlatok felbontdsakor ismertetésre kerdil:
a) az ajanlattevdk neve,

b) székhelye (lakohelye),

c) azaltaluk felkindlt vételdr és bérleti dij,

d) megfizetésének mddja és temezése.

85. A padlyazati ajanlatok felbontasardl és ismertetésérdl jegyz6konyvet kell késziteni. A
jegyz6konyvnek tartalmazni kell a palyazati boritékok felbontasakor a palydzdk részérdl
felmeril6 észrevételeket, kérdéseket és az arra adott valaszokat.

Hianypaétlas

86. Hidnyos, vagy nem kielégité informacidk szolgaltatdsa az ajanlatot tevé kockdazata, és
annak kévetkezménye az ajanlatanak érvénytelenné nyilvanitdsa lehet.

87. Ha az ajanlattevé formailag hidnyos ajanlatot nydjtott be (kiiléndsen, de nem kizarélag ha
az ajanlat a szikséges nyilatkozatokat, igazolasokat nem megfelelSen, illetve nem teljes
korlen tartalmazza), a Polgdrmester felhivdsdra a megadott jogveszt hataridében pdtolhatja
a hianyokat.

88. Amennyiben az ajanlattevé a felhivas kézhezvételét kovetben az abban megjelolt
hatdrid6re a hidanyt nem, vagy nem teljes korlen pdtolja, Ugy ajanlata a hianypdtlasi hataridé
elteltének napjat kbvetd naptol érvénytelennek mindsil, és a palyazat tovabbi részében nem
vehet részt.

Ervénytelen ajanlat

89. Az ajanlatok felbontasat kovetéen a Hivatal 5 napon belil megallapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek. Az ajanlat az Onkormanyzat Jegyz6jének allaspontja alapjan
minGsithetd érvénytelennek.

90. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) a megadott id6pontig (2017. marcius 31. nap 10 éra) az Onkormanyzat szamldjan nem irtak
jova az ajanlati biztositékot,

b) az ajanlattevivel jogszabdlyban rogzitett kizard ok miatt nem lehet megkotni az adasvételi
és bérleti szerz6dést,

c) az ajanlatot a kiirasban meghatdrozott hataridé utan nyudjtottak be,

d) valétlan tartalmu nyilatkozatot vagy valdtlan tartalmu okiratot tartalmaz,

e) az ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak nem, vagy nem teljes korlen tett
eleget,

f) olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki az Onkormanyzattal szemben korabban szerz6désben
vallalt vagy jogerGs birdsagi, illetve hatdsdgi hatarozatban megdllapitott fizetési
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kotelezettségét hatarid6ben nem teljesitette, és az ajanlat benyljtasara meghatarozott
hatarid6ben még lejart tartozasa all fenn.

91. Az érvénytelen ajanlatot ugy kell tekinteni, mintha a benyujtéja nem tett volna ajanlatot.
Az érvénytelen ajanlatot tevSk a versenyeztetés tovabbi szakaszdban nem vehetnek részt.

Ajanlati kotottség

92. Az ajanlati kotottség akkor kezdddik, amikor a verseny els6é szakaszaban rogzitett
szerz6dési feltételeket a KépviselS-testiilet jovahagyta, és ezaltal az Onkormanyzat Aaltal
elfogadotta valtak. Az ajanlati kotottség kezdd napja a jovahagyd dontést hozd Képvisel6-
testlleti (lés napja. Az ajanlattevé ajanlatat e hatdrid6 lejartaig mddosithatja vagy
visszavonhatja.

93. Az ajanlattevé a jelen kiirdsban meghatarozott eredményhirdetési id6épontot koveté
harminc napig marad kotve ajanlatahoz.

Az ajanlatok biralata a verseny els6 szakaszaban

94. Osszeférhetetlenséget kell megéllapitani, ha a versenyeztetés lebonyolitdsaban olyan
személy, szervezet, vagy képvisel6jik vesz részt, aki maga is ajanlattevd vagy:

a) annak hozzatartozéja (Ptk. 8:1. § (1) bekezdés 2. pont),

b) annak munkaviszony vagy mas foglalkoztatasi jogviszony alapjan felettese, vagy
alkalmazottja,

c) annak mas szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatdja, vagy foglalkoztatottja.

95. A Hivatal a nem egyértelmd, félreérthetd, elletmonddsos ajanlat esetében az ajanlat
tartalmanak egyértelm( megéllapitdsa érdekében, vagy az Onkormanyzat &ltal megkivant
szerzGdési tartalommal kapcsolatos alldspont megismerése végett az ajanlattev6tdl irdsban
felvilagositast, nyilatkozatot kérhet.

96. A verseny els6 — targyaldsos — szakasza akkor zarul le, amikor:

a) aPolgarmester vagy meghatalmazottja részvételével minden ajanlattevivel tisztazasra
keriilnek az Onkormdnyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhaté szerzdéskotési
feltételek,

b) afelek irdsban rogzitették a szerz6dési feltételeket,

c) az ajanlattevl irdsban kotelezte magat, hogy nyertessége esetén a b) pont szerinti
szerz8dési feltételeknek megfeleld tartalmu szerz6dést az Onkormanyzattal megkoti.

97. A verseny elsé szakaszaban rogzitett szerz8dési feltételek akkor valnak az Onkormanyzat
altal elfogadotta, ha azokat a Képvisel6-testiilet jovahagyta, és ezzel egyidejlileg dontott, hogy
az adott ajanlattevét az arversenyre meg kell hivni, ami az ajanattevé arversenyen valé

részvételének a feltétele.

98. A Képvisel6-testiilet jovahagyasrol sz6l6 dontésére 2017. aprilis 19-én kerdil sor.
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Az Ulés id6pontjardl a Polgarmester irasban 3 nappal el6bb - E-mail utjan - tdjékoztatja az
ajanlattevdket, akiknek a KépviselS-testiilet ilésének id6pontjdban nyilatkozattételre jogosult
képvisel§ utjan a helyszinen rendelkezésre kell allniuk. Az ajanlattev6k meghallgatasardl a
KépviselG-testiilet az Gilés napjan dont.

99. Az addsvételi szerz6désben rogzitend6 vételdr mértéke, és a bérleti szerz6désben
rogzitendé bérleti dij mértéke az arveseny alapjan megallapitott szerz6dési feltétel.

Arverseny és a nyertes kivalasztasa

100. A masodik szakaszban az arversenyen (licitdldson) azok az ajanlattevék vesznek részt,
akiknél teljesllt az ajanlattevé arversenyen vald részvételének feltétele, és a Képvisel6-
testllet dontott az arversenyre vald meghivasardl. Az drversenyre 2017. aprilis 21-én 10.30
6rakor keriil sor 1052 Budapest, V. keriilet Régi posta utca 12. szam alatt, az épiilet
bejaratanal feltlintetett helyiségben.

101. Licitlépcs6k mértéke az adasvétel targyat képezd ingatlanok esetében 2.000.000.-Ft, a
bérleti dij esetében havi 100.000.-Ft. Az drverseny levezetdje a licitlépcsé mértékét a licitalasra
jogosult résztvevék egybehangzé megdllapodasa alapjan ennél magasabb 6sszegben is
meghatarozhatja.

102. Amennyiben az arversenyen legaldbb ketten jogosultak részt venni, de az ajanlattételi
arat (dijat) meghaladé ajanlatot egyik ajanlattevé sem tesz, a nyertesrél a KépviselG-testiilet
dont az 6sszességében legel6nydsebb ajanlat elvének alapjan.

103. Abban az esetben, ha egy érvényes ajanlatot tevé jelentkezett az eljarasra, arverseny
helyett artargyaldsra keriil sor. Egy érvényes ajanlatot tevé esetén az Onkormanyzat altal
megkivant vagy szamadra elfogadhaté szerz6déskotési feltételek tisztazdsa és az artargyalds
parhuzamosan folyik. Az ajanlattevé nyertessé nyilvanitasarol ebben az esetben is a Képvisel6-
testilet dont.

104. A nyertes ajanlat kivalasztasara és az ajanlatok sorrendjének meghatarozdsara az
arverseny lezarasa utan kerl sor. Az drverseny napjan - 2017. aprilis 21-én 17 é6rakor - kerdl
sor a verseny eredményének megallapitdsdra és a nyertessé nyilvanitasra. Az ajanlattevé
nyertessé nyilvanitasardl a Képvisel6-testilet dont.

A verseny eredményének kihirdetése
105. A verseny eredményének kihirdetése legkésGbb 2017. év aprilis honap 24. napjan 10.30
orakor toérténik a Paradi K6zos Onkormanyzati Hivatalban, melyre a palyazdékat a Képvisel6-

testilet ezennel meghivja.

106. A dontésrél az eredmény kihirdetését kdvetd 5 napon belil az ajanlatot tevék irasbeli
értesitést kapnak, és az eredmény a hirdet6tablan és a honlapon is kdzzétételre kerdil.
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107. Eredménytelen a verseny, ha:
a.) egyetlen érvényes ajanlat sem érkezett,
b.) az 6sszes palydzd kizarasra kerilt.

108. A valdosdagnak nem megfelel6 adatok szolgdltatdsa vagy a versenyeztetési eljaras
tisztasdgdnak megsértése esetén a palyazo kizarasra kerl az eljarasbdl fliggetlendil attél, hogy
arra az eljards milyen szakaszaban kerilt sor.

109. Kizarasra kerul az ajanlattevé az eljarasbdl, ha olyan vételdr vagy bérleti dij mértékre
vonatkozo ajanlatot adott, amelyet a Képvisel6-testiilet — az értékaranyossag kirivo figyelmen
kiviil hagydsa miatt — targyaldsra alkalmatlannak tart.

110. Ervénytelen a versenyeztetési eljaras, ha:
a) az Osszeférhetetlenségi szabdlyokat megsértették, vagy
b) valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat sért6 cselekményt kovetett el.

111. A Képvisel6-testilet dllapitja meg a verseny eredménytelenségét, érvénytelenségét és az
Osszeférhetetlenséget, valamint dont a kizarasrél.

112. Az Onkormanyzat tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az Ybl Szélléban és a Freskd
Epiletben taldlhaté ingésagokra vonatkozdan is kész adasvételi szerz8dést kotni a nyertessel,
amely azonban nem tdrgya a jelen kiirdsnak, és a palydzéra nézve semmilyen kotelezettséget
nem keletkeztet.

A szerz8déskotés

113. A nyertes az adasvételi és bérleti el6szerz6dést az eredmény vele valé irasbeli kozlésétdl
szamitott 15 napon belil koteles alairni.

114. Az adasvételi és bérleti elszerz6dés tartalmat a kiirasban foglaltakon és a jogszabalyban
rogzitett kovetelményeken tul a verseny els6é szakaszdban irasban rogzitett és a Képvisel6-
testllet altal jovahagyott szerz6dési feltételek és az darverseny eredménye adja. A
Polgédrmester az Onkormanyzat képviseletében azt a szerz6dést irhatja ala, amit a Képvisels-
testilet szovegszerlen jovahagy.

Parad, 2017. marcius 16.

Mudriczki Jozsef Polgarmester
Parad Nagykozség Onkormanyzata
képviseletében

18



Parad Nagykozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének déntései
a versenyeztetési eljarasban

Pardd Nagykdzség Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete nyilvanos, két
szakaszos versenyeztetési eljaras keretében valasztja ki a nyertest.

. A KépviselS-testiilet mar a kiirdsban kikéti az Onkormanyzat azon jogat, hogy a
legkedvez6bb ajanlatot tevével (nyertessel) szemben az addsvételi el6szerz6dés
és a bérleti el6szerz6dés megkotését indokolas nélkil megtagadja.

. A Képvisel6-testiilet a beépitetlen teriletre és az Ybl Szallora vételi ajanlat, mig
a Freskd Epiiletre bérbevételi ajanlat tételére hiv fel annak kozlésével, hogy a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossaganak betartdsaval a beérkezett
ajanlatok kozil a felhivasban foglaltaknak megfelel6, a versenyeztetési
eljarasban 6sszességében legkedvez6bb ajanlatot tevést nyilvanitja nyertesnek,
és vele koti meg az adasvételi- és bérleti el6szerz6dést.

. A Képvisel6-testiilet 6sszességében legkedvezdbb ajanlatot tevének azt tekinti,
aki az Onkormdnyzat 4altal megkivant vagy szamdra elfogadhaté - az
adasvételekre és a bérletre vonatkozd — szerz6déskotési feltételeket vallalja,
tovabba a beépitetlen teriletre és az Ybl Szalléra a legmagasabb ingatlan vételar
- egyben a Fresko Epiiletre a legmagasabb bérleti dij - megfizetését vallalja.

. Az ajanlattevl nyertessé nyilvanitasardl a Képvisel6-testiilet dont.

. A Képvisel6-testlilet a versenyeztetési kiirdst az ajanlatok benyujtasara
megjelolt id6pontig indokolas nélkil visszavonhatja.

. Az ajanlati kotottség akkor kezdédik, amikor a verseny elsé szakaszdban
rogzitett szerz6dési feltételeket a Képvisel6-testilet jovahagyta, és ezaltal az
Onkormanyzat altal elfogadotta valtak.

. A verseny els6 szakaszdban rogzitett szerz6dési feltételek akkor valnak az
Onkormanyzat &ltal elfogadottd, ha azokat a Képvisel8-testiilet jovahagyta, és
ezzel egyidejlileg dontott, hogy az adott ajanlattevét az drversenyre meg kell
hivni, ami az ajanattevé arversenyen valé részvételének a feltétele.



9. AKépvisel6-testiilet jovahagyasrdl szold dontésére 2017. 04. 19-én keril sor. Az
Ulés id6épontjardl a Polgarmester E-mailban 3 nappal el6bb tajékoztatja az
ajanlattevéket, akiknek a Képvisel6-testilet (lésének id6pontjaban
nyilatkozattételre jogosult képvisel§ utjan a helyszinen rendelkezésre kell
allniuk. Az ajanlattev6k meghallgatasardl a KépviselS-testilet az Glés napjan
dont.

10. A masodik szakaszban az drversenyen (licitdldson) azok az ajanlattevék vesznek
részt, akiknél teljeslilt az ajanlattevd arversenyen vald részvételének feltétele,
és a Képvisel6-testiilet dontott az arversenyre valé meghivasarol.

11.Amennyiben az arversenyen legaldbb ketten jogosultak részt venni, de az
ajanlattételi arat (dijat) meghaladd ajanlatot egyik ajanlattevé sem tesz, a
nyertesrél a Képvisel6-testilet dont az 6sszességében legel6nydsebb ajanlat
elvének alapjan.

12.Abban az esetben, ha egy érvényes ajanlatot tevd jelentkezett az eljarasra,
arverseny helyett artargyaldsra keril sor. Egy érvényes ajanlatot tev6 esetén az
Onkormanyzat altal megkivant vagy szamara elfogadhaté szerz6déskotési
feltételek tisztdazasa és az artargyaldas parhuzamosan folyik. Az ajanlattevd
nyertessé nyilvanitasardl ebben az esetben is a Képvisel6-testiilet dont.

13. A nyertes ajanlat kivalasztasara és az ajanlatok sorrendjének meghatdrozdasara
az arverseny lezardsa utan kerdil sor.

14.A KépviselS-testiilet dllapitia meg a verseny eredménytelenségét,
érvénytelenségét és az Osszeférhetetlenséget, valamint dont a kizarasrodl.
Kizarasra kerll az ajanlattevé az eljarasbdl, ha olyan vételar vagy bérleti dij
mértékre vonatkozd ajanlatot adott, amelyet a KépviselG-testilet — az
értékaranyossag kirivd figyelmen kivil hagydsa miatt — tdrgyalasra
alkalmatlannak tart.

15.Az adasvételi és bérleti el6szerz6dés tartalmat a kiirasban foglaltakon és a
jogszabdlyban rogzitett kovetelményeken tul a verseny elsé szakaszdban
irdsban rogzitett és a Képvisel6-testiilet altal jovahagyott szerz6dési feltételek
és az arverseny eredménye adja.

16.A Polgarmester az Onkormdnyzat képviseletében azt a szerz8dést irhatja ala,
amit a Képvisel6-testilet szovegszerlen jévahagy.
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BERLETI ELOSZERZODES,

amely létrejott egyrészrél Parad Nagykozség Onkormanyzata (székhelye: 3240
Parad, Kossuth Lajos utca 91., statisztikai szamjele: 15729215-8411-321-10,
adoszama:  15729215-2-10,  bankszamlajanak  szama:  Gyongyos-Matra
Takarékszovetkezet,  62000150-11026699,  képviseli ~ Mudriczki  Jézsef
polgarmester), mint Bérbead6/Onkormanyzat,

MASTESZIOl oovvii , mint Bérl6

(a tovabbiakban: Bérbead6 és Bérl6 egytitt: ,,Felek”) a mai napon az alabbi bérleti
el6szerz6dést (a tovabbiakban: , Bérleti eldszeryddés”/ "Jelen eldszerzddés”) kotik:

A felek rogzitik, hogy a jelen el6szerz6dés megkotésével egyidejlleg a paradi
ingatlan-nyilvantartasban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett Széalloda
megjelolést, természetben 3240 Parad, Kossuth ut 219. szam alatt talalhato
ingatlanra (a tovabbiakban: Ybl Szallo) és a paradi ingatlan-nyilvantartasban
435/25 helyrajzi szam alatt felvett, ,,mivelés alél kivett” 20.009 négyzetméter
nagysagi beépitetlen tertiletre (a tovabbiakban: beépitetlen tertilet) adasvételi
el6szerz6dést kotnek.

A felek megallapodnak, hogy a jelen el6szerz6désben meghatarozott tartalommal
végleges bérleti szerz6dést kotnek, ha a kovetkez6 egytittes feltételek teljestltek,
éspedig az utolso bekovetkezésétdl szamitott 3 munkanapon belul:

a) a beépitetlen tertletre és az Ybl Szalléra a vevé tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartasba joger6sen bejegyezték,

b) legalabb az Ybl Szall6 atépitésére (felujitasara) jogerés épitési engedélyt a
vevo megszerezte,

c) a megvasarolt ingatlanokon végrehajtandé teljes beruhazas pénztgyi
tedezete a vevé bakszamlajan rendelkezésre all, vagy a finanszirozéval a teljes
beruhazas finanszirozasarél a szerzédést megkototte.

Bérleti jogviszony létesitése

1. Az Onkormanyzat tulajdonosa a parid..438/1 hrsz-t étterem megjel6lést
ingatlannak (a tovabbiakban: , Bérlemiény”).

2. A Bérbeado 15 év hatarozott id6re bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi az 1.)

pontban megjelolt ,,Bérlemeény?”. A bérleti jogviszony 2017.................. napjan
kezdédik és 2032............. napjaig tart.
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A bérbeadas és bérbevétel éttermi és szallodai szolgaltatas, koz6sségi
rendezvény szervezési.tevékenység céljara torténik. A Bérl a bérbevétel ezen
céljathoz kozvetleniil kapcsolodé tevékenységeket is végezhet.

3. A Bérl6 Kkijelenti, hogy a Bérleményt a Jelen szerzédés alairasa el6tt
megtekintette, és a bérbevétel céljat figyelembe véve, killonosen, de nem kizardlag
kilsé és bels6 épitészeti allapotat, szerkezeti elemeit, nyilaszaréit, burkolatait,
berendezéseit, felszereléseit, tartozékait, kozmd elattasat (kapacitasat és
bekotéseit), kozmuveinek allapotat, a kozteriileti megkozelithet6ségét, a tulajdoni
helyzetét (a szerz6dés alkalmazasaban ezek egytttesen: a ,,Bérlemény adottsagai”)
minden tekintetben alaposan megvizsgalta. A Bérl6 kijelenti, hogy a jelen
szerz6dést a Bérlemény adottsagainak ismeretében, a felgjitas szlikségességérol
tudva és azt vallalva koti meg.

4. A Felek megallapodasa, hogy a Bérleményt a Bérl6 az abban végzendd, a Jelen
szerz6dés 2. pontjaban meghatarozott tevékenység céljara, a sajat koltségén a
jogszabalyokat betartva, a Jelen szerzédés altal megengedett célokra szabad
hasznalni.

5. A Bérl6 kijelenti, hogy ismeri a Bérlemény tulajdoni lapjat és tudataban van,
hogy annak megjel6lése az ingatlan-nyilvantartasban ..étterem

Felek megallapodnak, hogy a Bérl tevékenységéhez szitkséges esetleges —
épitéstigyi hatdsagi nyilatkozathot kotott - funkciovaltasi engedélyek beszerzése
Bérl6 feladata, de a Bérbeadd vallalja, hogy Bérlével j6hiszemten egytittmikodik
és az esetlegesen sziikségessé valo jognyilatkozatokat (pl. tulajdonosi hozzajarulas)
azok esedékességekor megteszi.

Bérbeado tajékoztatja Bérlét: szavatossagot nem vallal, hogy az épitéstigyi hatosag
vagy a szakhatésagok a funkciévaltasra engedélyt adnak.

Az esetleges funkciovaltassal kapcsoltos hatésagi kikotések kozil Bérbeado
egyiknek a teljesitését sem vallalja, és azoknak a Bérl6 altali teljesitésével felmeriilé
koltségeket a Bérlének semmilyen formaban nem tériti meg, amit a Bérld
tudomasul vesz.

6. A Felek megallapodtak, hogy Bérlének a sajat koltségén kell teljesitenie azokat
a jogszabalyi, hatésagi és egyéb elbirasokat, melyeknek a Bérleménynek Bérl6i
muikodés végzéséhez meg kell felelnie, értelemszerfien ideértve az alkalmassa
tétellel kapcsolatos bérléi elgondolasokat is. A Bérleménybe torténd aruszallitas
zavartalansagat ugyancsak a Bérlének kell megoldania. A Bérlemény Bérlé
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tevékenysége céljara torténd kialakitisa és a Bérleményben végzett izleti
tevékenység kizardlag a Bérl6 felel6ssége és kockazata.

7. A Bérl6 koteles valamennyi  el6iras betartasaval még a Bérlemény
tzembehelyezése (a bérleményben folytatni kivant tevékenyég megkezdése) el6tt
— ha ilyen el6iras van — sajat koltségén beszerezni a mikodési engedélyt, illetve
bejeletési kotelezettségének eleget tenni.

Elébétleti jog

8. A Bérleményre a jelen szerz6déssel 1étesitett bérleti jogviszony a hatarozott id6
lejartatol szamitott tovabbi 5 évre meghosszabbithatd, ha a Bérl6 erre vonatkozo
igényét a hatarozott id6 lejartat megel6z6en legalabb 90 nappal a Bérbeadonak
bejelenti, és a Bérld elfogadja a Bérbeadd bérleti dij kozlését, amelynek nettod
Osszege nem lehet magasabb, mint a hatarozott idé megsziinésének idépontjaban
tizetendd nett6 bérleti dij 10%-al novelt 6sszege. A meghosszabbitas feltétele az
is, hogy a Bérlének ne legyen a bérlemény utan bérleti dij és koziizemi dij
tartozasa. Nem illeti meg el6bérleti jog a Bérl6t, ha a bérleti jogviszonya a
hatarozott id6t megel6z6en mar megszint.

A bérleti dij

9. A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérlemény hasznalataért évente elGre
..................... - Ftyazaz ....................... forint bérleti dijat (a tovabbiakban:
wBérleti dij”) tizet a Bérbeadonak banki atutalassal. A bérleti dij teljesitési
kotelezettsége és a hatarideje nem fugg attdl, hogy a Bérbeado a szamlajat a
teljesitési hataridé el6tt a Bérlének atadja-e.

10. A Bérbead¢ kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanbérbeadasi tevékenységet
nem tette AFA kotelessé, ezért a Bérleti Dij 6sszege utan AFA nem fizetendd.

11. A Bérleti dij akkor mindésil teljesitettnek, amikor a Bérbead6 bankszamlajan
jovairtak.

12. A Felek megallapodnak, hogy a mindenkori Bérleti dijat minden évben, januar
1-ét6l szamitva, az el6z6 évre a KSH altal hivatalosan kozzétett atlagos éves
fogyasztol arindex mértékével megemelik. Ennek megfeleléen péladul 2018.
januar 1-ével a 2017. évben érvényes ,,Bérleti dij” emelése torténik a KSH altal
2017. évre vonatkozoan kozzétett fogyasztoi arindex mértékével.

A Felek megallapodnak, hogy ha a Jelen szerz6dés megkotésekor nem ismert adok
vagy egyéb kozterhek mertilnek fel a Bérbeado terhére, amelyek elérik az aktualis
bérleti dij 20 %-at, a felek a bérleti dij mértékét ezeket az elére nem latott
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Bérbeadoi terheket  figyelembe véve ujratargyaljak. Ha 30 napon belil nem
jon létre megallapodas, a Bérbadd kérheti a birdsagtdl a bérleti dij emelését.

13. A Felek megallapodnak, hogy minden hénap 10. napjan (elézetesen egyeztetett
id6épontban) a Bérleményben talalkoznak. Ilyenkor a Bérl6 az aktualis koztizemi
szamlakat a Bérbeadonak koteles bemutatni és kifizetésiiket igazolni.

Az 6vadék

14. A Bérl6 a Jelen szerz6dés alairasakor 2.000.000 Ft, azaz Kettémillié forint
ovadékot nyujtott atutalas utjan a Bérbeadonak. A felek tisztaban vannak az
6vadék rendeltetésével.

15. A Bérbeadd fenntartja maganak a jogot, hogy az 6vadékbol vald kielégités
helyett a Jelen szerzédést a Bérl6 szerzédésszegé magatartasa esetén azonnali
hatallyal felmondja. Az &vadék Bérlé kotelezettségének teljesitésébe vald
beszamitasarol kizarolag Bérbeadé donthet. A beszamitasrol (az ovadék
telhasznalasarol) a Bérbeadé irasban értesiti a Bérl6t. Az 6vadék a Bérl6 altal
egyoldaltan - a Bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil - a bérleti id6szak utolsé
harom hénapjaban sem szamithat6 be az esedékes Bérleti dijba és a Bérl6 esetleg
tennall6 Bérbeadoval szembeni mas fizetési kotelezettségébe.

16. A Bérbeadé az 6vadékot felhasznalhatja — a BérlS fizetési kotelezettségébe
beszamithatja — ha a Bétl6 a Bérleti dfjat és/vagy — amig a Bérbeaddén keresztiil
torténik a fizetés - a kozizemi koltségeket nem a jelen szerzédésben
meghatarozott médon egyenliti ki. A Bérbeadd felhasznalhatja az 6vadékot a
Bérleményben okozott karok helyreallitasaira is, ha a Bérl6 a karok
megsziintetésére vonatkozé kotelezettségét vagy a karok pénzbeli megtéritését a
Bérbead¢ altal megszabott hataridére nem teljesiti.

17. Az 6vadék barmilyen részének felhasznalasa (beszamitasa) esetén a Bérl6 — a
Bérbeado errél szolo irasbeli értesitését kovetd — 5 banki napon belil koteles az
eredetileg nyudjtott Osszegére kipotolni. Ellenkezd esetben a szerzédést a bérbeado
azonnali hatallyal felmondhatja.

18. A Bérbead6 nem koteles arra, hogy a részére atadott 6vadékot kamatozasra
lekosse.

19. Az 6vadéknak az a része, amely a Bérbead6 altal nem kertil felhasznalasra, a
bérleti jogviszony megsziinése esetén, a Bérlemény szerz6désszerl visszaadasat
kévetd 60 (hatvan) naptari napon kertl kamatmentesen visszaszolgaltatasra.

A Bérlemény birtokba adasa a Bérl6nek
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20. Ha a Bérl6 a 2017. évre esedékes bérleti dijat megtizette, a Bérlemény Bérlé
részére val6 atadasa és Bérl6 részérdl torténd atvétele ... torténik (a Jelen
szerz6dés alkalmazasaban: ,,Birfokbaadds™).

21. A birtokbaadasi jegyz6konyvben rogzitendd a koziizemi méréoérak birtokba
adaskori allasa. A birtokbaadasig felmertl6 koéztizemi koltségek (fogyasztasi dijak)
a Bérbeadot terhelik.

Koziizemi kapacitasok és -szolgaltatasok

22. Ha Bérlonek a jelenleg rendelkezésre allonal nagyobb mennyiségl energiara
(tobbletkapacitasra) van szitksége - Bérbeaddval szembeni megtéritési igény
tamasztasa nélkll - sajat koltségére bévitheti, megerdsitheti a halézatot és a
vezetékeket, és tobbletkapacitast igényelhet a szolgaltatotol. A Bérlé az altala
tervezett konkrét valtoztatasok leirasaval (és sziikség esetén rajzi bemutatasaval)
el6zetesen koteles beszerezni a Bérbead6 hozzajarulasat.

23. A Bérlot — a Bérbeadoval szembeni megtéritési igény tamasztasa nélkul -
terheli az igényelt tobbletkapcitas miatt felmertil$ téritési kotelezettség teljesitése
is, kilonosen, de nem kizarolag a halézatfejlesztési hozzajarulas.

24. Bérl6 koteles az elektromos késztilékének energia ellatasaban fellépd zavarok
és karok esetén azt a halézatbol kikapcsolni és err6l a Bérbeadot haladéktalanul
értesiteni. Bz a bejelentés nem mentesiti a Bérl6t azon kotelezettsége alél, hogy
nagyobb karok és a halozati tizemzavar tovabbterjedésének megakadalyozasara
kézbeavatkozzon és egylttmikodjon, amennyiben ez elvarhato téle.

25. Muszaki berendezések vis maior kovetkeztében torténd kiesése, az
energiacllatasban  fellépé ingadozasok és sziinetek (pl.  fesziiltségesés,
viznyomascsokkenés, fltéberendezés megsériilése) a Bérl6t nem jogositja fel a
Bérbeadoval szembeni kartérités igénylésére.

Ko6ziizemi szolgaltatasok dijanak viselése

26. A Bérlé koteles kozvetlentl a koézmi szolgaltatoknak - illetve amig un.
el6tizet6s orak felszerelése nem torténik meg vagy amig az adott fogyasztas nem
kozvetlentil a Bérlé felé keriil kiszamlazasra, a Bérbeadénak - megfizetni a
Bérleményben igénybe vett gaz, viz, elektromos aram és egyéb szolgaltatasokért
jaro dijakat, koziizemi koltségeket (a tovabbiakban egyttt: Koziizemi dfj). A Bérlé
a kozuzemi dfjakat a Bérlemény Bérlének valo birtokba adasa napjatdl kezdve
viseli.
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27. A Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérlé részre torténd birtokba
adasat koveté 5 napon belil kélesonosen egylttmikodve eljarnak az érintett
koziizemi szolgaltatoknal annak érdekében, hogy a Bérl6 fogyasztasanak mérésére
un. eléfizetés méréorat szereljen fel a Bérleményben. Az ezzel kapcsolatosan
felmeriil6 koltségek a Bérlot terhelik.

28. Azon szolgaltaté esetében, amely az el6fizetés méréora felszerelését nem
vallalja a Bérlemény tekintetében, a Felek a szolgaltat6 errdl sz616 nyilatkozatanak
megismerését koveté 5 napon belil kolcsonosen egytttmikodve eljarnak az
érintett kézlizemi szolgaltatonal annak érdekében, hogy a Bérleményben torténd
fogyasztas dijat a Bérlének, mint fogyasztonak kozvetleniil szamlazza. Az ezzel
kapcsolatosan esetleg felmertil6 koltségek a Bérlot terhelik.

Bérleményen és a Bérleményben végzend6 munkalatok

29. A Bérl6 Bérbeado el6zetes irasos engedélyével hajthat végre a Bérleményen
épitészeti és gépészeti kivitelezési, szerelési valtoztatasokat, kilonosen, de nem
kizarélag: at- és beépitéseket, berendezések athelyezését és ujak szerelését,
vezetékek athelyezéslét vagy djonnan torténé lerakasat, helyiség levalasztasat,
nyilaszaré athelyezését, burkolat valtoztatasat, reklam- és mas tablak elhelyezését,
és egyéb valtoztatasokat. A valtoztatasok a Bérleménynek a Bérlé tevékenysége
céljara torténd alkalmassa tétele érdekében végezhet6k.

30. A B¢l az altala tervezett konkrét valtoztatasok leirasaval (és szitkség esetén
rajzi bemutatasaval) elézetesen koteles beszerezni a Bérbeadé hozzajarulasat.
Ennek birtokaban a Bérl6 koteles beszerezni — ha ilyen el6iras van — a
valtoztatashoz szitkséges, a koziizemi szolgaltatdé és hatdsag (szakhatdsag)
hataskorébe tarozé engedélyt, tovabba viselni a valtoztatasokkal kapcsolatban
telmertl6 valamennyi koltséget, illetve a hatosag altal kiszabott dijat. A sziikséges
— jogerésitési zaradékkal ellatott — engedélyek masolatat az engedélykoteles
munkalatok elkezdése el6tt kell atadni a Bérbeadonak.

31. A Bérl6 az altala tervezett valtoztatasokhoz azok irasban (rajzos)
bemutatasaval el6zetesen koteles beszerezni a Bérbeadd hozzajarulasat akkor is,
ha a munkalatok nem szolgaltatéi vagy hatdsagi engedély (bejelentés) kotelesek.

32. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 az altala elvégzett javitasi, épitési, szerelési
munkalatokkal ¢és a kozlzemi szolgaltatasokkal (kapacitds bdvitésével)
Osszefliggésben, ideértve a terveztetést és az engedélyek beszerzését is, a
Bérbeadoval szemben sem a bérleti jogviszony fennallasa, sem a bérleti jogviszony
megsziinése utan a Bérleménynek a Bérbeadd részére valod visszaadasakor
megtéritési igényt nem tamaszthat.
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A Bérlemény tizemeltetése és karbantartasa

33. A Bérlemény lizemeltetése, karbantartasa és ezek koltségei Bérl6t terhelik. A
Bérl6 fokozott gondossaggal koteles megdvni a freskod képeket. Koteles azonnal
jelezni, ha barmilyen sériilés éri barmelyik képet.

34. A Felek megallapodasa szerint lzemeltetés: a Bérlemény rendeltetésszert
hasznalatahoz folyamatosan sziikséges szolgaltatasok igéybevétele, a koziizemi
szolgaltatasok difjanak kifizetése, a kozponti berendezések tzemben tartdi
teladatainak ellatiasa és minden olyan koltség viselése, amely a Bérlemény Bérl6
altali hasznalata soran felmertl.

35. A Felek megallapodasa szerint karbantartas: a Bérlemény allaganak és
rendeltetésszert hasznalhatosaganak biztositasa érdekében sziikséges (felgjitasnak
nem mindsiuld) javitasi munkak elvégzése, illetbleg a berendezések sziikségessé
valo cseréje.

36. Karbantartas:

e a hibaelharitas, amely az életveszélyt okozo, tovabba az éptilet allagat karosito
és rendeltetésszert hasznalatat lényegesen akadalyozo, azonnali beavatkozast
igényl6 hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsztintetése;

e az id6szerG karbantartas, amely a Bérlemény allagat veszélyeztets, de
rendeltetésszerd hasznalhatosagat lényegesen nem akadalyozé, azonnali
beavatkozast nem igényl6 hibaknak és hianyossagoknak eseti vagy az épiileten
elvégzendo egyéb javitasi munkakkal egytitt torténé megszintetése;

e tervezett, amikor az épilet allaganak és rendeltetésszerd hasznalhatésaganak
biztositasa érdekében végzendd rendszeres allagmegdvasi munkat végeznek.

37. A Bérl6 koteles a Bérbeadd felszolitasara a berendezések rendszeres
karbantartasara vonatkozé karbantartiasi szerzédéseket, valamint az 4altala
beszerelt berendezések adatait bemutatni.

38. A Bérl6 viseli a hatosagok altal elbirt karbantartasi, feliilvizsgalati stb. egyéb
koltségeket, kiilonosen, de nem kizarolag a fold- és villamvédelem, kéményseprés,
légszennyezéssel kapcsolatos bejelentés, stb. koltségét.

39. A Bérl6 koteles arra, hogy a karbantartas soran kijavitsa a hibakat.

40. A Bérl6 koteles az érdekkorében okozott karokat ésszerti hataridén beltl
helyreallitani. Amennyiben ezen kotelezettségének irasbeli felszolitas utan a
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Bérbad6 altal meghatarozott realis hataridén belil nem tesz eleget, ugy a
Bérbeado a sziikséges intézkedéseket a Bérl6 koltségén elvégeztetheti.

41. A Bérl6 koteles a Bérleményt kimélni és apolni, gondoskodni annak tiszta és
rendezett kinézetérol.

42. Bérl6 koteles az altala hasznalt Bérleményben beépitett tivegek, ablak- és

ajtouvegek, a napvédd szerkezet és ponyva megrongalddasa esetén azokat sajat
koltségén haladéktalanul pétolni.

43. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 az altala végzett fenntartasi munkalatokkal
Osszefliggésben, ideértve az engedélyek beszerzését is, a Bérbeadoval szemben
sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem a bérleti jogviszony megsztinése utan
a Bérleménynek a Bérbeado részére valo visszaadasakor a Bérbeadoval szembeni
megtéritési igényt nem tamaszthat.

A Bérleménybe valo bejutas

44. Bérbeado, valamint az altala irasba feljogositott személyek jogosultak a
nyitvatartasi id6 alatt barmikor belépni a Bérleménybe. Bérl6 koteles gondoskodni
arrol, hogy Bérleményébe a nyitvatartasi idén kivil is a Bérlé képvisel6jének
jelenlétében be lehessen jutni. Ha Bérl6 ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor felel mindazokért a karokért, melyek azért keletkeznek, mert a Bérleménybe
nem lehetett bejutni.

Biztositasok

45. A Bérl6 koteles a sajat koltségén az alabbi biztositasok megkotésére és
fenntartasara a bérleti id6 alatt:

o Bérloi felel6sségbiztositas,
e Bérl6i vagyonbiztositas a Bérlének a Bérleményben 1év6 ingdsagaira valamint
a Bérloi kiépitésekre.

46. A Bérlé koteles a Bérbeadd kérésére a fenti biztositas meglétét igazold
dokumentumokat bemutatni.

47. A Bérbeado koteles a sajat koltségén a Bérleményre magaba megfelel6 értékd
¢épuletbiztositast kotni és azt a bérleti id6 alatt hatalyaban fenntartani. A Bérbeadd
koteles a Bérl6 kérésére a fenti biztositas meglétét igazolé dokumentumokat
bemutatni.

A Bérbeadéi hozzajarulas egyéb esetei

Bérbeado: Bérlo:



9

48. A Bérl6 nem jogosult a Bérleményt albérletbe adni, de oda Bérbeado el6zetes
irasbeli hozzajarulasaval mas személyt befogadhat.

49. A Dbérleti jog harmadik személy javara torténd atruhazasira a Bérl6 nem
jogosult.

A bérlemény megsemmisiilése

50. Amennyiben a Bérlemény megsemmistil, a Jelen szerz6dés megsztnik. Ha erre
jogi és muszaki lehetéség van, a Felek a Bérlemény uvjjaépitésérdl a Bérlemény
megsemmisiilését kvetd 90 (kilencven) naptari napon belil egyeztetni kotelesek.

A Bérleti Szerz6dés rendkivili felmondasa

51. Tekintve, hogy a jelen bérleti jogviszony hatarozott id6ére sz6l, a Felek a Bérleti
szerz6dést rendes felmondassal nem mondhatjak fel.

52. Bétl6 a Jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal — azonnali hatallyal — jogosult
telmondani, ha a Bérleményt a Bérl6 a Bérbeado érdekkorébe esé jogellenes okbol
nem tudja hasznalni 60 (hatvan) naptari napot meghalad6 idétartamot meghala-
ddan sem.

53. A bérleti jogviszonynak a Bérbeaddnak felrohaté okbdl torténd, hatarozott
1d6 lejarta el6tti megsziinése esetén a Bérbeado felel6sséggel tartozik a Bérlonek
az ezzel okozott karokért, beleértve a Bérld altal a Bérleményben elvégzett
kialakitasi munkak értékének a megtéritését is. A Bérbeadd csak a szamlaval
igazolt, indokolt koltségek megtéritésére koteles, figyelembe véve az avulast és a
Bérl6 altal elszamolt amortizaciot is.

54. A Bérbeadot megilleti a rendkiviili felmondas joga — az 58. pontban megjelolt
eseten kivil —, ha a Bérl6 a Bérleti Szerz6désbdl eredd lényeges kotelezettségeit
telréhatéan megszegl, és azt irasbeli felszolitasra 30 (harminc) napos pothataridén
beliil sem orvosolja. A rendkiviili felmondas joga kiilonésen, de nem kizarélag az
alabbi feltételek valamelyikének megvalosulasa esetén all fenn:

a) a Bérlonek az egy honapi bérleti dijnak megfelelé Gsszeget eléré Bérleti Dij
hatraléka van,

b) a Bérl6 a Bérbeadéval szembeni, a jelen szerzédésbdl fakadd fizetési
kotelezettségével 15 (tizenot) napot meghalado késedelemben van;

c) a Bérl6 a Jelen szerzédésben vallalt 1ényeges kotelezettségeit megszegi,

d) a Bérl6 jogszabalyban el6irt egyéb lényeges kotelezettségeit sulyosan
megszegi,

Bérbeado: Bérlo:
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e) a Bérl6 ellen az illetékes birdsag jogerds végzése alapjan felszamolasi
vagy kényszertorlési eljaras indult, vagy
t) a Bérl6 a vele szembeni csédeljaras soran fizetési halasztasban részesiilt, vagy
g) a Bérl6 végelszamolas iranti kérelme a Cégbirdsagnal benyujtasra kertilt.

55. A bérleti jogviszonynak a Bérlének felréhat6 okbol valo id6 el6tti megszinése
esetén a Bérlé felel6sséggel tartozik a Bérbeadonak ezzel okozott karokért,
beleértve a Bérleti dijjal egyezéd mértékl Osszeg kartérités cimén vald
megfizetésének a kotelezettségét a bérleti id6bol még fennalld részre, azzal, hogy
a Bérbeadonak a Ptk. szerint karenyhitési kotelezettsége van.

56. A Felek tudataban vannak, hogy az azonnali hatalyu jogszerd felmondas a
bérleti szerz6dést megsziinteti, éspedig anélkil is, hogy a masik fél a felmondast

elfogadna.

57. Ha a Bérbead6 vagy a Bérlé a rendkiviili felmondas Jelen szerzédésben
szabalyozott jogat nem rendeltetésszerien gyakorolja, felel mindazokért a
karokért és koltségekért, amit ezzel a masik félnek okozott.

58. A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerz6dést a Bérbeadé kartalanitas
nélkul és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a Bérlemény hasznositasaban részt
vevé barmely - a hasznositéval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban
all6 harmadik fél - szervezet a jelen szerz6dés megkotését kovetSen beallott
korilmény folytan mar nem mindsul atlathatd szervezetnek.

A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3.
§ (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3.
§ (1) bekezdés 1. pontjatdl eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositisara a
Bérlével kozvetlenil megkotott jelen szerzédésben a Bérbeadot megilletd,
valamint az Nvtv. 11. § (11) bekezdés c) pontjaban meghatarozott személyekkel
kotott szerz6désekben a hasznositisba adoval koézvetlen jogviszonyban 4llé
személyt megilleté rendkivili felmondasi okként a Felek a jelen pontban r6gzitik.

Bérlemény visszaadasa a Bérbeaddnak

59. A Bérl6 nem jogosult arra, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténd
megszinése miatt a Bérbadotol cserehelyiséget vagy barmilyen cimen pézbeli
téritést kbveteljen, nem értve ide a Bérbeado kartéritési kotelezettségét, ha a Bérld
Bérbeadonak felrohaté okbdl — vagyis a Jelen szerz6dés 52. pontja alapjan -
mondja fel a Bérleti szerz6dést.

60. A Bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérl6 koteles a Bérleményt a Bérleti
szerz6dés megszinését koveté 5 napon belil kitritett, rendeltetésszerd
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hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeaddak visszaadni. Egyidejlleg
koteles igazolni, hogy a Bérlemény hasznalataval kapcsolatban 6t terheld
koziizemi és egyéb dijakat, koltségeket maradéktalanul megfizette.

61. Amennyiben a Bérl6 a Bérlemény Bérbedonak val6 visszaadasara vonatkozo
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeado jogosult arra, hogy a Bérleti dij
kétszeres Osszegének megfelel6 hasznalati dijat kéveteljen a Bérl6tél, amelynek
megtizetésére a Bérl6 kotelezettséget vallal. Emellett a Bérbead6 a helyiség

visszaadasa iranti és Bérl6vel szembeni mas igényeit - beleértve a kartéritési igé-
nyét is - fenntartja.

62. A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén nem koteles az eredeti allapot
— vagyis a Bérleménynek a Bérl6 birtokaba adasakori allapot - helyreallitasara. A
Bérlének jogaban all, de nem kételes az altala sajat koltségén elvégzett és az allag
sérelme nélkil eltavolithaté be- és atépitéseket, valamint berendezéseket,
telszereléseket teljesen vagy részben elvinni, kivéve azokat, amelyeket azok helyett
épitett (szerelt be), amelyek a Bérlemény Bérlének valé birtokba adasakor a
Bérleményben voltak.

63. A Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megszinése esetén a Bérld
koltségén  létrehozott olyan épitési  berendezésekért, beépitésekért és
berendezésekért, amelyeket a Bérlé nem szerel le és/vagy nem visz el, hanem azok
a Bérleményben maradnak, a Bérbead6 a Bérl6 részére semmiféle téritést nem
fizet. Nem fizet a Bérbeado6 a Bérlonek téritést azok utan a munkalatok utan sem,
amelyek a Bérleménynek Bérlé tevékenysége céljara torténd alkalmassa tétele
érdekében kertltek elvégzésre.

64. A Bérlemény Bérbead6 birtokaba valé visszaadasaval kapcsolatos szabalyokat
jogszeri Bérl6i felmondas esetén a Bérbeadot terhel6 kartéritési szabalyokat
figyelembe véve kell értelmezi.

65. A Bérl6 a Bérleményre létrejott bérleti jogviszonybol szarmazo kotelezettsége
megszegéséért akkor is felel, ha a szerz6désszegés mas személy miatt kbvetkezik

be.
66. A Bérbeadé jogainak gyakorlasa soran megbizottakat vehet igénybe.

67. A Bérbeado hozzajarulasa iranti bérl6i kérelem és a Bérbead6 hozzajarulassal
kapcsoltos dontése, a Bérl6t és a Bérbeadot megilleté jog gyakorlasa alairt
jognyilatkozatban hatalyos. Egyéb esetekben a Bérbeaddi és Bérléi kozlés
torténhet email atjan is, de ez csak akkor hatalyos, ha a cimzett visszaigazolja,
hogy az értesitést megkapta és elolvasta.
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68. A Dbérleti jogviszony keretében minden  értesitést  irasban = kell
megkiildeni a masik félnek. A Felek értesitési cimeiket a fentiek szerint irasos
értesités utjan jogosultak megvaltoztatni.

A Bérl6 képvisel6jének telefonszama:
A Bérl6 képvisel6jéek e-mai cime:

69. A Felek értesitési cimére kiildott killdeményben 1évé jognyilatkozat akkor is
hatalyos, ha a killdemény nem kereste jelzéssel érkezik vissza, vagy azt a feladonak
barmilyen jelzés vagy kommentar nélkiil visszakuldik.

70. Amig a Felek irasban mas értesitési cimet nem jelentenek be egymasnak, a
szerz6désben rogzitett értesitési cim a Felek értesitési cime a Jelen szerz6dés
megszinése utan is. Kizardlag a Felek felel6ssége és kockazata, hogy a masik
télt6l hozzajuk kildott és nekik cimzett kiildeményeket kézhez vegyék.

71. Tekintet nélkil arra, hogy milyen okbol torténik a Bérl6 értesitése, a Bérbeadd
jogosult arra is, hogy személyesen — két (neviiket irasban a Bérlé képvisel6jének
atadd) tanu egylittes jelenlétében — adja at irasbeli nyilatkozatait a Bérlének, aki
azt koteles atvenni és az atvételt, annak idépontja feltiintetésével irasban igazolni.
Ezen Bérl61 atvételi és igazolasi kotelezettség megszegése esetén a Bérbeadd
jogosult a bérleti szerz&dés azonnali hatalyu felmondasara.

72. A Felek kotelesek értesitési cimiik, e-mail cimiik, telefonszamuk megvaltozasat
6t napon belil irasban, igazolhaté médon bejelenteni egymasnak.

Egyéb kikotések
73. A Felek tudataban vannak, hogy

- a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozé szerz6dés csak természetes
személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothetd. A hasznositasra iranyul6 szerzédés
hatarozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatarozott id6re kothets, amely idészak egy
alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbité abban az esetben, ha a
hasznositasra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzédésszertien, késedelem
nélkdul teljesitette;

- a nemzeti vagyon hasznositasira vonatkozé szerzédés kizardlag olyan
természetes személlyel vagy atlathatd szervezettel kothetS, amely az atengedett
nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozoé szerz6désben vallalja, hogy

a) a hasznositasra vonatkozé szerzédésben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,
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b) az atengedett nemzeti vagyont a szerz6dési el6irasoknak és a tulajdonosi

rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen
hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositéval koézvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathato szervezetek vesznek részt;

- a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédést a hasznositasba ado
kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon
hasznositasaban részt vevé barmely - a hasznositéval kézvetlen vagy kozvetett
modon  jogviszonyban all6 harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozé szerzédés megkotését kovetden beallott koriilmény
folytan mar nem mindsil atlathat6 szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerinti atlathato szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltéré valtozast a nemzeti vagyon hasznositisara a hasznositoval
kozvetlentil megkotott szerzédésben a hasznositasba adot megillets, valamint a
11. § (11) bekezdés c) pontjaban meghatarozott személyekkel kotott
szerz6désekben a hasznositasba addéval kozvetlen jogviszonyban allé személyt
megilleté rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

74. A Bérl6 kifejezetten a jelen szerzédés alafrasaval akként nyilatkozik, hogy
vallalja:

a) a beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b) a Bérleményt a szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek,
valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelel6en hasznalja,

c) a hasznositasban - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik félként - kizarélag természetes személyek vagy
atlathat6 szervezetek vesznek részt.

75. A fizetési kotelezettség késedelmes teljesitése esetén a kotelezettnek a
késedelembe esés id6pontjaban hatalyos Ptk. szerinti késedelmi kamatot kell a
jogosult részére fizetni.

76. Ha a Bérlének bérlett dij vagy kozizemi dij tartozasa van, vagy a
Bérleményben kart okoz, ezen tartozasok és ezen kar értékének erejéig a
Bérbeadonak a Bérlé Bérleményben 1év6, tulajdonat képezé ingdsagain zalogjoga
van, a tulajdonjog vizsgalata nélkuil. Bérl6 koteles hitelt érdemlSen igazolni, hogy
adott esetben valamely ingdsag harmadik személy tulajdonat képezi.

77. Amennyiben az 6vadék eredeti mértékére feltoltott Osszege a Bérbeado karat
fedezi és az 6vadék ezen feluli része elegendd a bérleti dij vagy koziizemi dij
rendezésére, a zalogjog nem gyakorolhatd. A zalogjog olyan Osszeg erejéig
gyakorolhat6, amelyet az 6vadék feltoltott 6sszege nem fedez.
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78. Felek megallapodnak, hogy Bérl6 jogosult a Bérlemény cimét székhelyként
vagy telephelyként a hatdsagok és a Cégbirdsag felé bejelenteni. Ehhez Bérbeado
— Bérl6 igénye esetén — a szitkséges hozzajarulasat koteles kiilon okiratba foglalva
is megadni.

79. Amennyiben jelen Bérleti Szerz6dés egyes rendelkezései teljesen vagy részben
hatalytalanok, semmisek vagy megtamadhatéak lennének, akkor ez nem érinti a
tennmarado rendelkezések érvényességét. Egy hatalytalan rendelkezést egy olyan
masik érvényes rendelkezéssel kell potolni, mely a legjobban megfelel a kimaradt
rendelkezés értelmének és céljanak.

80. A Bérleti Szerz6dés modositasa vagy kiegészitése csak akkor hatalyos, ha az
irasban torténik. Ez az irasbeliségtdl valo eltekintésre is érvényes.

81. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Bérleti Szerz6désbél eredé, illetve
azzal kapcsolatos minden vitas kérdést megprobalnak egymassal békés tuton
rendezni. Ha azonban a vitas kérdés tekintetében a vita felmerilésétdl szamitott
15 (tizenot) napon belil nem sikeril {rasbeli megallapodast kotniiik, jogvitajuk
eldotését birdsagtol kérik.

82. A Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) rendelkezései az iranyadok,
kivéve a Ptk. 6:338. § (1) bekezdését és 6:339. §-at, valamint a Ptk. XLIV.
Fejezetébdl a ,,2. Lakasbérleti szerz6dés™ szabalyait (6:342-348. §-ok).

83. Felek rogzitik, hogy kifejezetten nem kivanjak a lakasok és helyiségek
bérletérdl szo6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezéseit alkalmazni, s e torvény
rendelkezései alkalmazasanak hianyara Bérl6 nem hivatkozhat, és ebbdl ered6en
minden jogardl és kévetelésérdl lemond.

84. A Felek a Ptk'. 6:87 § (1) bekezdése alapjan kijelentik, hogy a Jelen szerzédés
valamennyi, a bérleti jogviszonyra vonatkozé megallapodasukat tartalmazza.

! 6:87. § [Teljességi zaradék|
(1) Ha az frasbeli szerz6dés olyan kikétést tartalmaz, amely szerint az a felek k6z6tti megallapodas valamennyi feltételét
tartalmazza, az {rasbeli szerz6désbe nem foglalt korabbi megallapodasok hatalyukat vesztik.

6:63. § [A szerz6dés létrejotte és tartalmal

(5) A szerz6dés tartalmava valik minden szokés, amelynek alkalmazasaban a felek korabbi tizleti kapcsolatukban
megegyeztek, és minden gyakorlat, amelyet egymads k6z6tt kialakitottak. A szerzédés tartalmava valik tovabbd minden, az
adott tizletagban a hasonl6 jellegl szerz&dés alanyai dltal széles kérben ismert és rendszeresen alkalmazott szokas, kivéve, ha
annak alkalmazasa a felek k6z6tt - korabbi kapcsolatukra is figyelemmel - indokolatlan volna.

6:7. § [{rasbeli alakhoz kotott jognyilatkozat]
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85. A Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a Ptk. 6:63 § (5) bekezdése
rendelkezéseinek az alkalmazasat Jelen Szerz6désre vonatkozoan kizarjak. A Felek
a Ptk. 6:7 § (3) bekezdésének az alkalmazasat ugyancsak kizarjak.

86. Szerz6do Felek jelen bérleti szerzédést, annak atolvasasa és értelmezése utan,
mint azt akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag irjak ala.

............................................................................

tgyvezetd Mudriczki Jozsef polgarmester
Bérl6 képviseletében Parad Nagykézség Onkormanyzata

Bérbeado képviseletében

(3) Trasba foglaltnak kell tekinteni a jognyilatkozatot akkor is, ha annak kozlésére a jognyilatkozatban foglalt tartalom
valtozatlan visszaidézésére, a nyilatkozattevé személyének és a nyilatkozat megtétele id6pontjanak azonositasara alkalmas
forméban kerul sor.

6:338. § [A hatarozott idejd bétlet megsziinése és a dolog elpusztulasal
Ha a hatarozott id6re kotott bérleti szerzédésben megallapitott id6 eltelte utin a bérlé a dolgot tovabb hasznalja, és ez ellen a
bérbeadd a szerzédésben megallapitott idS elteltétél szamitott tizenét napos jogveszté hataridén belil nem tiltakozik, a
hatarozott id6re kotott szerzddés hatarozatlan idStartamiva alakul at.

6:339. § [A bérleti jogviszony megsziintetése rendes felmondassal]

(1) A hatarozatlan idére kétott szerz6dést barmelyik fél rendes felmondassal felmondhatja

) napi bérleti dij kikétése esetén barmikor, egyik naprél a masikra;

b) heti bérleti dij kikétése esetén a hét végére, legkésébb a hét elsé napjan;

¢) havi bérleti dij kikotése esetén a honap végére, legkésébb a honap tizen6tédik napjaig;é

d) hosszabb id6szakra kikotott bérleti dij esetén a szerz6désben meghatarozott id6szak végére, legkésGbb az azt megel626
harmincadik napig.

(2) A hatarozott idére kotott szerz6dést barmelyik £él rendes felmonddssal felmondhatja a térvényes felmondasi id6
betartasaval id6 elStt gyakorolhat6 felmondasi jog esetén a honap végére, legkésébb a honap tizenstédik napjaig.

(3) Ha a felmondds nem az (1) bekezdésben meghatarozott hataridé betartasaval torténik, a bérleti jogviszonyt a felmondas
kozlését kovets bérleti idészak végére felmondottnak kell tekinteni.

(4) A bérlé 6rokosei a hatarozott idére kotott bérleti szerzédést harmine napon belil rendes felmondassal felmondhatjak. A
felmondasi id6t

a) ha hagyatéki eljarasra nem kertlt sor, az 6rékhagyé halalatdl;

b) hagyatéki eljaras esetén a teljes hatalyu hagyatékatado végzés jogerSre emelkedésének napjatol;

) 6r6klési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol

kell szamitani..
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Adasvételi eloszerzodés,

amely létrejott egyrészrél Parad Nagykozség Onkormanyzata (székhelye: 3240
Parad, Kossuth Lajos utca 91., statisztikai szamjele: 15729215-8411-321-10, ad6szama:
15729215-2-10, bankszamlajanak szama: Gyongyos-Matra Takarékszovetkezet,

62000150-11026699, képviseli Mudriczki J6zset polgarmester, telefon 35-544-072, fax:
36-364-525 e-mail cime: polgarmester.parad@t.online.hu), mint elado,

masrészrol Cég neve: ................. (cégjegyzékszama: ..................... székhelye:
............................ , telefonszam:,....... fax:...... email: ........., addszama:
............ , statisztikai szamjele: ............., bankszamlajanak
szama:.........., képviseli: ................ lgyvezetd), mint vevé kozott a mai napon az

alabbi feltételek mellett.

1.Parad Nagykozség Onkormanyzatinak (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-
testiilete a2z Onkormanyzat tulajdonaban all6 Parad 435/25 helyrajzi szimu, ,,mtvelés
alol kivett” 20.009 négyzetméter tertletl ingatlan eladasat hatarozta el. A vevé
kivalasztisira kiirt versenyeztetési eljarasban Pardd Nagykozség Onkormanyzat

Képvisel6-testiilete.......... 2017. (...) szamu hatarozataval nyertesként a vevé kertlt
kivalasztasra.

Az Onkormanyzat a verseny kiirdsban kikétotte, hogy az ingatlanra végleges adasvételi
szerz6dést addig nem kot, amig az adasvétel targyat képezé ingatlan az erd6 mivelési
agbol nem kertil kivételre. A felek ezért adasvételi el6szerz6dést kotnek.

A felek r6gzitik, hogy a jelen el6szerz6dés megkotésével egyidejlleg a paradi ingatlan-
nyilvantartisban 438/2 helyrajzi szam alatt felvett, kivett szalloda megjel6lésq,
természetben 3240 Parad, Kossuth ut 219. szam alatt talalhaté ingatlanra (a
tovabbiakban: Ybl Szall6) adasvételi el6szerz6dést és a paradi ingatlan-nyilvantartasban
438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett étterem megjel6lést, természetben 3240 Parad,
Kossuth at 219. szam alatt talalhat6 ingatlanra (a tovabbiakban: Freské Epiilet)
el6bérleti szerzédést kotottek.

2. Az ingatlan-nyilvantartastdl szo6l6 torvény végrehajtasara megjelent 109/1999. (XI1.
29.) FVM rendelet 62/A. §-a szerint a teriilet végleges mas céld hasznositasaval
Osszefliged, beruhazasi célterlletre torténé mavelési ag valtozas atvezetéséhez
szukséges:

a) a terilet beruhazasi céltertiletté nyilvanitasarol szolé6 Magyar Kozlonyben kozzétett
Kormanyhatarozat megjelolése,

b) a term6fold végleges mas céld hasznositasanak engedélyezésérdl rendelkezd
jogerds hatarozat,

c) a b) pontban foglalt engedélyben meghatarozott foldvédelmi jarulék
megfizetésének igazolasa,
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d) a beruhazassal érintett ingatlan tulajdonosanak (tulajdonosainak) a mivelési ag
valtozas atvezetéshez hozzajarul6 nyilatkozata.

Az elad6 kotelezettség vallalasa

3. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a verseny kiirisban foglaltak szerint a jelenleg,
Parad 435/25 helyrajzi szamd, ,,muvelés aldl kivett” 20.009 négyzetméter ,,erd6”
muvelési agu teriilet ,,mavelés aldl kivett” tertletre (beruhazasi tertletre) torténd
valtoztatasaval megteremti az adasvételi szerz6dés megkotésének a feltételét.

4.Az Onkormanyzat kéztelezettséget véllal arra, hogy:

a) a Parad 435/25 helyrajzi szamu ,,erd6” miuvelési agu terilet ,,mivelés aldl
kivett” 20.009 négyzetméter tertilet beruhazasi célteriiletté nyilvanitasa érdekében —
a megfelel6 eljarasi rendet betartva - Magyarorszag Kormanyahoz fordul legkésébb
az adasvételi el6szerz6dés megkotését kovets 10 napon beldl,

b) az adasvétel targyat képez6 tertlet beruhazasi célteriiletté nyilvanitasarél szolo
Magyar Ko6zlonyben kozzétett Kormanyhatarozat alapjan a hatarozat kihirdetését
kévetd 5 napon belil kéri a foldhivataltdl a termdéfold végleges mas célu
hasznositasanak engedélyezését,

c) atermd6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérol szold hatarozat
alapjan — annak jogerdssé valasatdl szamitott 5 napon belil - az engedélyben
meghatarozott foldvédelmi jarulékot megfizeti,

d) aterm6fold végleges mas célt hasznositasanak engedélyezésérdl szo6l6 hatarozat
ingatlan-nyilvantartasban valé atvezetéséhez sziikséges fakivagast — 10 munkanapon
belill — elvégezteti az adasvétel targyat képezé ingatlannak azon a részén, melyet a
vevo megjelol,

A vevé vallalja, hogy megjel6li az adasvétel targyat képezé ingatlannak azt a részét,
ahol a fakivagis torténjen. Az Onkormanyzat kikéti, a vevé pedig tudomasul veszi,
hogy kizarélag olyan mennyiségli fa kivagasat vallalja, amelyet a foldhivatal a
term6fold végleges mas céld hasznositasanak engedélyezésérdl szolo hatarozat
ingatlan-nyilvantartasban val6 atvezetéséhez elégségesnek és szitkségesnek tart. Az
emiatt kivigott fival az Onkormanyzat rendelkezik.

e) aterm6fold végleges mas célu hasznositasanak engedélyezésérél szol6 hatarozat
ingatlan-nyilvantartasban ~ vald  atvezetéséhez  szitkséges  Osszes  feltétel
megteremtésétdl szamitott 5 napon belil kéri a mavelési ag valtozas, vagyis a mutvelés
alol kivett teriilet atvezetését az adasvétel targyat képez6 ingatlanra.

Végleges adasvételi szerz6dés megkotésének feltétele



5. Az Onkormanyzat végleges adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: adasvételi
szerz6dés) megkotésére az azt koveté 5 napon belil koteles a vevét felszolitani,
amikor az ingatlan-nyilvantartasban a jelenlegi erdé muvelési ag muvelés alol kivett
teriilletre torténé atvezetése megtorténik, és az errdl szolod foldhivatali hatarozat
joger6s lesz. A vevé villalja, hogy ezen feltétel Onkormanyzat ltali igazolasa esetén
az adasvételi szerz6dés megkotésére valo felszolitastol szamitott 5 napon belil az
Onkormanyzattal adasvételi szerz6dést kot.

6.Az Onkormanyzat kikoti a vevd pedig tudomasul veszi, hogy az adasvételi
szerz6désben vallalando szolgaltatasa kizarolag az adasvétel targyat képezé ingatlan
tulajdonjoganak és birtokinak vevére valé atruhazasa. Az Onkormanyzattdl mas
szolgaltatas nem kovetelhetd.

Teljesités akadalya

7.A felek rogzitik, hogy nem mindsil az el6szerzédésben vallalt kotelezettség
megszegésének, ha Magyarorszag Kormanya a teriilet beruhazasi célteriletté
nyilvanitasara vonatkozo kérelmet nem teljesiti.

8.Abban az esetben, ha az adasvételi szerzédés megkotésének feltételeit az
el6szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 honapon belil a Magyarorszag Kormanya
ehhez szitkséges dontésének hidnyiban nem lehet megteremteni, az Onkormanyzat
és a vevé is elallhat az el8szerz6déstSl. A vevé az Onkormanyzattal szemben
semmilyen kartéritési igényt nem tamaszthat.

A beépitetlen tertiletre kotott adasvételi el6szerz6déstdl valo elallas egyben az Ybl
Szallora kotott adasvételi elészerzodéstdl és a Fresko Epitletre kotott bérleti
el6szerz6déstdl valo elallast is jelent, erre vonatkozo kiilon nyilatkozat nélkiil is.

Az Onkormanyzatnak felréhat6 akadalyozas

9.Abban az esetben, ha Magyarorszag Kormanya muvelési ag valtozashoz sziikséges
dontése a rendelkezésre 4ll, de az Onkormanyzat a mivelési 4g valtozashoz sziikséges
intézkedést neki felrohatéan nem tette meg, ezért a Kormany dontésének Magyar
Ko6zlonyben valo kozzétételétdl szamitott harom honapon belil nem kertl sor a
muvelési ag valtozas atvezetésére, a vevo az adasvételi el6szerzédéstdl elallhat és a
teljesités elmaradasa jogcimén az Onkormanyzattdl a verseny biztositék sszegével
azonos mérték kotbérre tarthat igényt. Tekintve, hogy ez a kétbér az Onkormanyzat
teljesitésének elmaradasa esetére kikotott kotbér, ennek érvényesitése a teljesités
kovetelését kizarja. A vevé az Onkormanyzattal szemben e kétbéren tul semmilyen
igényt, igy kartéritési igényt sem tamaszthat. Az elallasi jog a Kormany dontésének
Magyar Kozlonyben valé kozzétételétdl szamitott harom honap lejartat kovetd
naptoél szamitott 30 napon belil gyakorolhato.



A beépitetlen teriiletre kotott adasvételi el6szerz6déstol valo elallas ebben az esetben
is egyben az Ybl Szalléra kotott adasvételi el6szerz6déstél és a Freskéd Eptiletre
kotott bérlett el6szerz6déstdl valo elallast is jelent, erre vonatkozo kilon nyilatkozat

nélkdl is.
Az adasvételi szerz6dés tartalma

10.Az adasvételi szerz6déssel az elad6 eladja, a vevé pedig megvasarolja Parad-i
435/25 helyrajzi szamu, ,,mavelés aldl kivett............. megjelolésa”  20.009
négyzetméter alapteriletd ingatlant (a tovabbiakban: ingatlan), amelynek
kozigazgatasi cime: 3240 Parad, Fehérké u.

Az adasvételi szerz6dés lényeges tartalmaban a felek megallapodtak. (Ide kertl a
szOveg, amelyet a verseny elsé szakaszaban a felek a végleges szerz6dés tartalmaként
meghataroztak, és amit a Képvisel6-testiilet jovahagyott.)

Igy kilonosen, de nem kizardlag:
e azingatlan vételara............. Ft

® a vevs verseny ajanlati biztositék cimén megfizetett az Onkorméanyzatnak
.............. -Ft-ot, ezen 6sszeget a vételarba beszamitjak,

e a fennmaradod vételar............. Ft,

e 2 vev6 a fennmaradé vételarat az Onkormanyzat 62000150-11026699 szamu
bankszamlajara valé atutalassal hianytalanul megfizeti .............. id6pontig, melyre a
vevo kotelezettséget vallal,

e avevonek altalanos forgalmi adot nem kell fizetnie.

11.A vevé tulajdonjoginak bejegyzésére vonatkozd engedélyt az Onkormanyzat
tgyvédi letétbe teszi, amely akkor adhat6 ki a vevének és nyudjthaté be a tulajdonos
valtozas dtvezetése végett az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz, ha az Onkormanyzat
tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozataval igazolja, hogy a vevé a teljes vételarat
megfizette.

12.Az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz a vevé tulajdonjoga
bejegyzésének fiiggbben tartasat kérve kertilhet benyujtasra.

13. Az Onkormanyzat elall az adasvételi szerz6déstél, ha a teljes vételar barmilyen
vevé oldalan felmeril6é okbdl hataridében — illetve a poéthataridében — nem kertil
megfizetésre. Elallds el6tt az Onkormanyzat legaldbb 15 nap péthataridét szab a
teljesitésre.



A beépitetlen tertiletre kotott adasvételi szerz6déstdl valo elallas ebben az esetben is
egyben az Ybl Szalléra kotott adasvételi szerz6déstdl és a Freskod Epiiletre kotott
bérleti szerz6déstdl valo elallast is jelent, erre vonatkozo kiilon nyilatkozat nélkiil is.

Az Onkormanyzat kikoti az elallasinak jogat — az érdekmulas bizonyitasa nélkiil — a
végleges szerz6déstdl, ha barmelyik végleges szerz6dés akar részben is érvénytelen
volna, vagy a vevé barmelyik adasvétel targyat képezé ingatlanra nem szerezne
tulajdonjogot, illetve a végleges bérleti szerz6dést nem kétné meg.

14. Fizetési késedelem esetén az Onkormanyzat a Ptk. szerinti kamatot érvényesiti,
amely a felmeriilésekor esedékes.

15. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy tudomisa szerint az ingatlant kornyezeti
szennyezettség nem terheli, kornyezetvédelmi vizsgalat azonban nem tortént.

16. Az adasvételi szerz6dés megkotésére az ingatlan megtekintett allapotaban kertl
SOf.

17. Az Onkormanyzat szavatolja az adasvétel tirgyat képez6 ingatlan per-, teher- és
igénymentességét. Szavatolja tovabba, hogy az ingatlanon harmadik személynek
nincs semminemd joga vagy varomanya, amely a vevé tulajdonjog szerzését barmely
tekintetben korlatozna, vagy megakadalyozna.

18. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasi hatésag altal kiadott
tulajdoni lap eredeti példanyan szereplé adatok a wvalésagnak megfelelnek. Az
Onkormanyzat semmilyen olyan beadvanyt nem tetjesztett elé, amely a vevd
adasvételi szerz6dés szerinti tulajdonszerzését barmilyen médon akadalyozna, vagy
korlatozna.

19. Az Onkormanyzat az adisvétel targyat képezS ingatlan birtokat azt kovetd 3
napon beltl ruhazza ata vevore és adja az ingatlant a vevé, mint tulajdonos birtokaba,
amikor a vevé a teljes vételarat hianytalanul megfizette az Ybl Szallora és a beépitetlen
tertletre is egyarant. A birtokba adasra az adasvétel targyat képez6 ingatlan foldméré
altali kitizése szerinti allapotaban kertl sor.

20. Az Onkorményzat a vevének lehetévé teszi az ingatlan épitési és mas hatosagi
engedélyhez (kivitelezéshez) sziikséges felmérését a birtokba adas el6tt is.

21. A felek a birtokba adasrél — az ingatlan birtokba adaskori allapotardl —
jegyzOkonyvet vesznek fel, amit az elado és a vevé is alairnak. A felek az adasvétel
targyat képez6 ingatlan birtokba adaskori allapotardl digitalis felvételeket készitenek,
melyet harom példanyban nyomtatnak ki. Ezek egy—egy példanyat a kézjegyiikkel
val6 ellatasuk utan a felek kapjak, mig harmadik példanyat az adasvételi szerz6dést
ellenjegyzé tgyvédnél helyeznek letétbe azzal, hogy a letét birdsag el6tti felhasznalas



céljara akkor adhato6 ki, ha az ingatlan allapotat illetéen a felek kozott vita mertilne
tel, és barmelyik fél igazolja, hogy a jogvita elbiralasa érdekében pert inditott.

22. A vevé a birtokba adastél kezdve viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, illetve
htzza az ingatlan hasznait.

23. A vevé tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem
igényelhet anyagi hozzajarulast az ingatlant kiszolgald kozmukapacitasok és
kézmuvezetékek kiépitéséhez, bévitéséhez, atalakitasahoz, az ilyen kotelezettségét az
Onkormanyzat kifejezetten kizarja, amit a vevé ugyancsak tudomasul vesz. A vevd
kotelezettsége az ingatlant kiszolgald kozmikapacitaisok ¢és koézmuvezetékek
kiépitése, bévitése, atalakitasa.

24. A megvasarolt ingatlan beépitése és hasznositasa, a munkalatok finanszirozasa a
vevé jogosultsaga és kotelezettsége, a beruhazas és a hasznositas 6sszes kockazata a
vevot terheli.

25. A vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan rendeltetésére,
beépithet6ségére vonatkozd beépitési elbirasokat, a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet, a kézmuvek kapacitasat, a tulajdonosi rendelkezési jogokra,
valamint a hasznalatukra vonatkozo eléirasokat minden tekintetben ismeri.

26. A vevé kijelenti, hogy az Onkormanyzat az ingatlant érinté minden lényeges
kérdésrol tajékoztatta, killonosen, de nem kizardlag, amely az ingatlan tulajdoni
helyzetét, a kozmuellatottsagot, illetve a beépitésre vonatkozo elbirasokat érinti.

27. A Vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben a megszerzett ingatlant annak
beépitése elott el kivanja idegeniteni, az elidegenitésrél sz6lo szerz6dés akkor johet
létre, ha a szerz6déshez az Onkormanyzat beleegyezését adja. A beleegyezés feltétele,
hogy az 4j tulajdonos véllalja az Onkormanyzat altal a vevével kotott adasvételi
szerz6désben szerepl6 Osszes kikotés teljesitését.

El6vasarlasi jog

28. A felek tudataban vannak, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (5) bekezdése szerint az
el6vasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozéan eltéréen nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére



iranyulé szerzédés részére torténé megkildést6l szamitott 35 napon beldl
nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hataridét az ajanlat vagy a szerz&dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai killdemény esetén a kildemény feladasanak igazolt napjatdl kell
szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

29. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL. torvény 15. §-a kimondja, hogy a
jelen torvény rendelkezéseibe titk6z6 szerzédés, mas jogligylet vagy rendelkezés
semmis.

30. Az allami vagyonrol szolo 2007. évi CVI. térvény 66. § (2) bekezdése szerint a
Magyar Allamot megillet6 el6évasarlasi vagy vételi jog gyakorlasara - ha torvény vagy
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - az MNV Zrt. jogosult.

31. Az Onkormanyzat az tigymenet gyorsitisa érdekében a Magyar Allamot megillet6
el6vasarlasi jog gyakorlasarol szolé nyilatkozatot a Magyar Nemzeti Vagyonkezel
Zrt.-t6l (a tovabbiakban: MNV Zrt.) megkisérli mar az elészerz6dés megkotése
alapjan beszerezni.

32. A felek r6gzitik, hogy ha az MNV Zrt. ragaszkodna az alairt végleges adasvételi
szerz6déshez, a Magyar Allamot megillet6 elévasarlasi jog gyakorlasardl szolo
nyilatkozat beszerzése ennek alapjan torténik.

33. Az Onkormanyzat vallalja, hogy az elészerz6dés megkétése utin 5 napon belil,
illetve ha erre szitkség lenne, az adasvételi szerz6dés megkotése utan 5 napon beltl
megkeresi a MNV Zrt.-t nyilatkozat tétele végett.

34. Ha az el6vasarlasra jogosultak az el6szerz6dés alapjan nem nyilatkoztak, az
adasvételi szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor az elévasarlasra jogosultak
tekintetében lejart az el6vasarlasi jog gyakorlasanak hatarideje, és egyik sem élt
elévasarlasi jogaval, vagy a hataridé el6tt nyilatkoztak, hogy nem élnek el6vasarlasi

jogukkal.

Az adasvételi szerz6dés hatdlyba 1épésérdl az Onkormanyzat és a vevd kozos
okiratban nyilatkoznak, amit benyujtanak az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz.

Egyéb kikotések

35. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, koriilményt vagy
tényt a masik fél elél nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a jelen
el6szerz6dés megkotését és ezen szerzédéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését és
jogosultsagok gyakorlasat utobb korlatozna vagy kizarna. A Felek a szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi lényeges kérdésrdl egymast tajékoztattak, ezért kijelentik,



hogy utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a szerz6dés érvénytelenségére
tévedés vagy megtévesztés jogcimén.

36. A vevé ugy nyilatkozik, hogy az elészerzédés megkotésének idépontjaban nem
all cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi, kényszertorlési eljaras hatalya alatt, és
nincs tudomasa arrél, hogy ilyen eljarast barki vele szemben inditott volna. A vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy ha az elészerz6dés hatalya alatt a felsorolt eljarasok
barmelyike vele szemben megindulna vagy olyan cégeljaras kezdeményezésére
keriilne sor, amely alapjan a cég cégnyilvantartasbol valo torlése bekovetkezne, akkor
err6l a tényrol az Fladot haladéktalanul értesiti.

37. Az Elado képviseldje az elészerz6dés megkotésére és alairasara jogosult. A vevo
képviselSje kijelenti, hogy atlathatd szervezet, a ra vonatkozé tarsasagi szabalyok
szerint az adasvételi el6szerz6dés megkotésére és alafrasara korlatozastol mentesen
jogosult, illetéleg erre a sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

38. Az értesitéseket a felek el6szerz6désben rogzitett cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett killdemények a
kovetkez6 munkanapon mindstlnek kézbesitettnek. Az értesités akkor szamit
kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités modjatol fliggben — igazolt.

39. A felek az el6szerz6dés teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlasa, illetve
kotelmek teljesitése soran egymas érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek
figyelembevételével kotelesek eljarni. A felek az esetleg felmertlé vitas kérdéseket
egymassal elsésorban targyalasok utjan, megallapodassal rendezik. Vallaljak, hogy az
elészerz6dést érinté és tudomasukra juté korilményekrdl egymast haladéktalanul
tajékoztatjak. Amennyiben az elGszerz6dés teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefuggésben a szerz6do felek kozott utdbb vita alakulna ki, tgy a szerz6dé felek
a jogvitat kotelesek el6zetesen egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel
rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita alapjaul szolgalé ok vagy koralmény
tudomasra jutasatol szamitott 8 napon belil irasban kell kérni. Az irasbeli megkeresés
alapjan a masik fél tovabbi 8 napon belil koteles az egyeztetésen részt venni. Az
egyeztetésr6l annak eredményét is magaba foglaloé irasbeli jegyzékonyvet kell
késziteni. A felek kijelentik, hogy az egyeztetés megkisérlése el6feltétele annak, hogy
az el6szerzbdéssel Osszefliged esetleges igényiiket birdsagi uton érvényesitsék.

40. Az Onkormanyzat kikéti a jelen el6szerz6déstdl valé elallas jogat — az érdekmulas
bizonyitasa nélkil — ha a vevé barmelyik adasvétel targyat képez6 ingatlanra kotott
el6szerz6désben vallalt kotelezettségét megszegi, vagy barmelyik el6szerzédésen
alapul6 végleges szerz6dés megkotésére vonatkozé kotelezettségét megszegl.

Kelt..ooooveiin oo, , 2017, éva....... ... hoénap.....napjan.
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Mudriczki Jozsef
polgarmester mint Vevé képviseletében
Parad Nagykézség Onkormanyzata,
mint Elad6 képviseletében

Ellenjegyzem:




Adasvételi eloszerzodés,

amely létrejott egyrészrél Parad Nagykozség Onkormanyzata (székhelye: 3240
Parad, Kossuth Lajos utca 91., statisztikai szamjele: 15729215-8411-321-10, ad6szama:
15729215-2-10, bankszamlajanak szama: Gyongyos-Matra Takarékszovetkezet,
62000150-11026699, képviseli Mudriczki J6zsef polgarmester, telefon 35-544-072, fax:
36-364-525 e-mail cime: polgarmester.parad@t.online.hu), mint elado,

masrészrél Cég neve: ................. (cégjegyzékszama: ...l székhelye:
............................ , telefonszam:,....... fax:...... email: ........., adészama:
............ , statisztikai szamjele: ............., bankszamlajanak
szama:.........., képviseli: ................ lgyvezetd), mint vevé kozott a mai napon az

alabbi feltételek mellett.

El6zmények
1. Parad Nagykozség Onkormanyzata - a Képvisels-testiiletének ........... szamu

hatarozata alapjan — versenyeztetési eljarast bonyolitott le a kizarélagos tulajdonaban
1év6, a paradi ingatlan-nyilvantartasban 438 /2 helyrajzi szamon felvett, természetben
3240 Parad, Kossuth ut 219. szam alatt talalhat6, kivett szalloda megjel6lést ingatlan
(a tovabbiakban: Ybl Szallo) vev6jének kivalasztasara, melynek nyertesként Parad
Nagykézség — Onkormanyzat  KépviselS-testiilete.......... 2017.  (...) szamu
hatarozataval a vevé kerilt kivalasztasra.

2. A felek rogzitik, hogy a jelen el6szerzédés megkotésével egyidejileg a Paradi
ingatlan-nyilvantartasban 435/25 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra (a
(tovabbiakban: beépitetlen tertilet) adasvételi elészerz6dést és a paradi ingatlan-
nyilvantartasban 438/1 helyrajzi szam alatt felvett, kivett étterem megjeldlésq,
természetben 3240 Parad, Kossuth ut 219. szam alatt talalhaté ingatlanra (a
tovabbiakban: Freské Epiilet) bérleti el6szerzdést kotottek.

Az Onkorminyzat a beépitetlen teriilet végleges adasvételi szerzédésének a
megkotésére az azt koveté 5 napon belil koteles a vevét felszolitani, amikor az
ingatlan-nyilvantartasban a jelenlegi erdé muvelési ag muvelés aldl kivett teriiletre
torténd atvezetése megtorténik, és az errdl szolo foldhivatali hatarozat jogerds lesz.
A vevé vallalja, hogy ezen feltétel Onkormanyzat 4ltali igazolasa esetén az adasvételi
szerz6dés megkotésére  valo  felszolitastdl szamitott 5 napon belil az
Onkormanyzattal adasvételi szerz6dést kot az Ybl Szallora is. A vevé villalja, hogy a
beépitetlen tertiletre és az Ybl Szalléra azonos id6pontban kéti meg a végleges
adasvételi szerz6dést.

Abban az esetben, ha a beépitetlen tertletre az adasvételi szerz6dés megkotésének
feltételeit a jelen el6szerzédés megkotésétdl szamitott 6 honapon belil a
Magyarorszag Kormanya ehhez szitkséges dontésének hianyaban nem lehet
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megteremteni, az Onkormanyzat és a vevs is elallhat a beépitetlen teriiletre
vonatkozé el6szerz6déstdl. A beépitetlen teriiletre kotott adasvételi elészerzédéstol
val6 elallas egyben az Ybl Szallora kotott jelen adasvételi el6szerz6déstél és a Freskod
Epiiletre kotott bérleti el6szerz6déstdl vald elallast is jelent, erre vonatkozé kiilén
nyilatkozat nélkil is. A vevé az Onkormanyzattal szemben semmilyen kartéritési
igényt nem tamaszthat.

Abban az esetben, ha Magyarorszag Kormanya muvelési ag valtozashoz sziikséges
dontése a rendelkezésre 4ll, de az Onkormanyzat a mtvelési 4g valtozashoz sziikséges
intézkedést neki felrbhatdéan nem tette meg, ezért a Kormany dontésének Magyar
Kozlonyben vald kozzétételétdl szamitott harom hoénapon belil nem keriil sor a
miuvelési ag valtozas atvezetésére, a vevéd az adasvételi el6szerz6déstdl elallhat. Az
elallasi jog a Kormany dontésének Magyar Kozlonyben valo kézzétételétdl szamitott
harom hoénap lejartat kévetd naptdl szamitott 30 napon belil gyakorolhat6. A
beépitetlen teriiletre kotott adasvételi elszerz6déstol valod elallas ebben az esetben
egyben az Ybl Szalléra kétott jelen adasvételi elGszerz3déstdl és a Freské Epiiletre
kotott bérleti el6szerz6déstdl vald elallast is jelent, erre vonatkozo kiilon nyilatkozat
nélkdl is.

3. Az Onkormanyzat kikéti a vevé pedig tudomasul veszi, hogy az addsvételi
szerz6désben vallalandé szolgaltatasa kizarolag az adasvétel targyat képez6 ingatlan
tulajdonjoganak és birtokdnak vevére valé atruhazisa. Az Onkormanyzattdl mas
szolgaltatas nem kovetelhetd.

Az adasvételi szerz6dés tartalma

4. Az adasvételi szerz6déssel az eladé eladja, a vevo pedig megvasarolja Parad-i 438/2
helyrajzi szamu, ,,szalloda megjel6lést” 8811 négyzetméter alaptertlet( ingatlant

5. Az adasvételi szerz6dés lényeges tartalmaban a felek megallapodtak. (Ide keriil a
szOveg, amelyet a verseny elsé szakaszaban a felek a végleges szerz6dés tartalmaként
meghataroztak, és amit a Képvisel6-testiilet jovahagyott.)

Igy killsnésen, de nem kizardlag:
e azingatlan vételara............. Ft,

® 2 vevé verseny ajanlati biztositék cimén megfizetett az Onkormanyzatnak
.............. -Ft-ot, ezen 6sszeget a vételarba beszamitjak,

e a2 fennmarado vételar............. Ft

e 2 vevs a fennmarad6 vételarat az Onkormanyzat62000150-11026699 szamu
bankszamlajara valé atutalassal hianytalanul megfizeti .............. idépontig, melyre a
vevo kotelezettséget vallal,

e avevének altalanos forgalmi adét nem kell fizetnie.



6. A vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozé engedélyt az Onkormanyzat
tgyvédi letétbe teszi, amely akkor adhat6 ki a vevének és nyujthaté be a tulajdonos
valtozas dtvezetése végett az ingatlan-nyilvantartasi hatésighoz, ha az Onkormanyzat
tgyvédi ellenjegyzéssel ellatott nyilatkozataval igazolja, hogy a vevé a teljes vételarat
megfizette. Az Eladé bejegyzési engedélyt tartalmazo kiilon nyilatkozata birtokaban
a tulajdonjog bejegyzését a Foldhivatalnal a Vevé nevébe az adasvételi szerz6dést
ellenjegyz6 tugyvéd kéri.

7. Az adasvételi szerz6dés az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz a vevé tulajdonjoga
bejegyzésének fiiggdben tartasat kérve keriilhet benyujtasra.

8. Az Onkormanyzat elall az adasvételi szerz6déstél, ha a teljes vételir barmilyen
vevé oldalan felmeriilé okbodl hataridében — illetve a péthataridében — nem kertil
megfizetésre. Elallis el6tt az Onkormanyzat legaldbb 15 nap péthatiridét szab a
teljesitésre.

A beépitetlen tertiletre kotott adasvételi el6szerz6déstdl valo elallas ebben az esetben
is egyben az Ybl Szalléra kotott adasvételi el6szerz6déstél és a Freské Epiiletre
kotott bérlett el6szerz6déstdl vald elallast is jelent, erre vonatkozo kilon nyilatkozat
nélkdl is.

Az Onkormaényzat kikéti az elallisinak jogat — az érdekmulds bizonyitasa nélkiil — a
végleges szerz6déstdl, ha barmelyik végleges szerz6dés akar részben is érvénytelen
volna, vagy a vevé barmelyik adasvétel targyat képezé ingatlanra nem szerezne
tulajdonjogot, illetve a végleges bérleti szerz6dést nem kétné meg.

9. Fizetési késedelem esetén az Onkormanyzat a Ptk. szerinti kamatot érvényesiti,
amely a felmeriilésekor esedékes.

10. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy tudomaésa szerint az ingatlant kérnyezeti
szennyezettség nem terheli, kornyezetvédelmi vizsgalat azonban nem tortént.

11. Az adasvételi szerz6dés megkotésére az ingatlan megtekintett allapotaban kertl
sor. A felek képvisel6i az versenykifrasban szerepl6é Osszes ingatlant a helyszinen
megtekintették, allapotukat tanulmanyozhattak. Az éptlet mduszaki allapotat
tényképen rogzitették, amelyet a kézjegylikkel valé ellatisuk utan a szerz6dést
ellenjegyz6 tigyvéd Grzésére biztak.

12. Az Onkormanyzat szavatolja az adasvétel targyat képezé ingatlan per-, teher- és
igénymentességét. Szavatolja tovabbd, hogy az ingatlanon harmadik személynek
nincs semminemd joga vagy varomanya, amely a vevé tulajdonjog szerzését barmely
tekintetben korlatozna, vagy megakadalyozna.



13. Az Onkormanyzat kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasi hatésag 4ltal kiadott
tulajdoni lap eredeti példanyan szereplé adatok a valésagnak megfelelnek. Az
Onkormanyzat semmilyen olyan beadvinyt nem terjesztett el§, amely a vevé
adasvételi szerz6dés szerinti tulajdonszerzését barmilyen modon akadalyozna, vagy
korlatozna.

14. Az Onkormanyzat az adasvétel targyat képezé ingatlan birtokit azt kévets 3
napon belil ruhazza at a vevore és adja az ingatlant a vevs, mint tulajdonos birtokaba,
amikor a vevé a teljes vételarat hianytalanul megfizette az Ybl Szallora és a beépitetlen
tertletre is egyarant. A birtokba adasra az adasvétel targyat képez6 ingatlan f6ldméré
altali kittizése szerinti allapotaban kertl sor.

15. Az Onkorminyzat a vevének lehetévé teszi az ingatlan épitési és mas hatosagi
engedélyhez (kivitelezéshez) sziikséges felmérését a birtokba adas el6tt is.

16. A felek a birtokba adasrél — az ingatlan birtokba adaskori allapotardl —
jegyzOkonyvet vesznek fel, amit az elado és a vevd is alairnak. A felek az adasvétel
targyat képez6 ingatlanok birtokba adaskori allapotardl digitalis felvételeket
készitenek, melyet harom példanyban nyomtatnak ki. Ezek egy—egy példanyat a
kézjegyiikkel val6 ellatasuk utan a felek kapjak, mig harmadik példanyat az adasvételi
szerz6dést ellenjegyz6 tigyvédnél helyeznek letétbe azzal, hogy a letét birdsag el6tti
telhasznalas céljara akkor adhato ki, ha az ingatlan allapotat illetéen a felek kozott
vita mertlne fel, és barmelyik fél igazolja, hogy a jogvita elbiralasa érdekében pert
inditott.

17. A vev6 a birtokba adastol kezdve viseli az ingatlan terheit és a karveszélyt, illetve
huzza az ingatlan hasznait.

18. A vevé tudomisul veszi, hogy az Onkormanyzattél semmilyen jogcimen nem
igényelhet anyagi hozzajarulast az ingatlant — ideértve a felépitményt is — kiszolgald
kézmukapacitasok és kbzmuvezetékek kiépitéséhez, bévitéséhez, atalakitasahoz, az
ilyen kotelezettségét az Onkormanyzat kifejezetten kizarja, amit a vevé ugyancsak
tudomasul vesz. A vevé kotelezettsége az ingatlant — ideértve a felépitményt is —
kiszolgal6 kozmukapacitasok és kozmuvezetékek kiépitése, bévitése, atalakitasa.

19. A megvasarolt ingatlan beépitése és hasznositasa, a munkalatok finanszirozasa a
vevé jogosultsaga és kotelezettsége, a beruhdzas és a hasznositas 6sszes kockazata a
vevot terheli.

20. A vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan rendeltetésére,
beépithet6ségére vonatkozé beépitési elbirasokat, a helyi épitési szabalyzatot és
szabalyozasi tervet, a kézmuvek kapacitasat, a tulajdonosi rendelkezési jogokra,
valamint a hasznalatukra vonatkozoé el6irasokat minden tekintetben ismeri.



21. A vev6 kijelenti, hogy az Onkormanyzat az ingatlant érinté minden lényeges
kérdésrol tajékoztatta, kilonosen, de nem kizarolag, amely az ingatlanok tulajdoni
helyzetét, a k6zmuellatottsagot, illetve a beépitésre vonatkozo eléirasokat érinti.

22. A Vev6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a megszerzett ingatlant el kivanja
idegeniteni, az elidegenitésrol szolo szerz6dés akkor johet 1étre, ha a szerz6déshez az
Onkormanyzat beleegyezését adja. A beleegyezés feltétele, hogy az 4j tulajdonos
véllalja az Onkormanyzat 4ltal a vevével kotott adasvételi szerz6désben szerepls
Osszes kikotés teljesitését.

Elbévasarlasi jog

23. A felek tudataban vannak, hogy a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVL
torvény 14. § (2) bekezdése értelmében a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az allamot
minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (5) bekezdése szerint az
el6vasarlasi jog gyakorolasara kilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoéan eltéréen nem rendelkezik - az
atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazoé ajanlat vagy az elévasarlasi jog
jogosultjaval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon értékesitésére
iranyulé szerzédés részére torténé megkuldéstél szamitott 35 napon belil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni el6vasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos
hatarid6t az ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt
napjatol, postai kildemény esetén a kildemény feladasanak igazolt napjatél kell
szamitani. A hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

24. A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL torvény 15. §-a kimondja, hogy a
jelen torvény rendelkezéseibe ttk6z6 szerzédés, mas jogligylet vagy rendelkezés
semmis.

25. Az allami vagyonrdl szolo 2007. évi CVI. térvény 606. § (2) bekezdése szerint a
Magyar Allamot megillet6 elévasarlasi vagy vételi jog gyakorlasara - ha térvény vagy
kormanyrendelet eltéréen nem rendelkezik - az MNV Zrt. jogosult.

26. Az Onkormanyzat az tigymenet gyorsitisa érdekében a Magyar Allamot megilletd
el6vasarlasi jog gyakorlasarol szold nyilatkozatot a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6
Zrt.-t6l (a tovabbiakban: MNV Zrt.) megkisérli mar az el6szerz6dés megkotése
alapjan beszerezni.



27. A felek r6gzitik, hogy ha az MNV Zrt. ragaszkodna az alairt végleges adasvételi
szerz6déshez, a Magyar Allamot megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasardl szolo
nyilatkozat beszerzése ennek alapjan torténik.

28. Az Onkormanyzat villalja, hogy az el6szerz6dés megkétése utan 5 napon beliil,
illetve ha erre sziikség lenne, az adasvételi szerz6dés megkotése utan 5 napon belil
megkeresi a MNV Zrt.-t nyilatkozat tétele végett.

29. Ha az el6vasarlasra jogosultak az el6szerz6dés alapjan nem nyilatkoztak, az
adasvételi szerz6dés azon a napon lép hatalyba, amikor az el6vasarlasra jogosultak
tekintetében lejart az elévasarlasi jog gyakorlasanak hatarideje, és egyik sem élt
elévasarlasi jogaval, vagy a hataridé el6tt nyilatkoztak, hogy nem élnek el6vasarlasi

jogukkal.

Az adasvételi szerz6dés hatdlyba 1épésérdl az Onkormanyzat és a vevs kozos
okiratban nyilatkoznak, amit benyujtanak az ingatlan-nyilvantartasi hatésaghoz.

Egyéb kikétések

30. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, kortilményt vagy
tényt a masik fél elél nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a jelen
el6szerz6dés megkotését és ezen szerzédéssel kapesolatos kotelmek teljesitését és
jogosultsagok gyakorlasat utobb korlatozna vagy kizarna. A Felek a szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi lényeges kérdésrél egymast tajékoztattak, ezért kijelentik,
hogy utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a szerzédés érvénytelenségére
tévedés vagy megtévesztés jogcimén.

31. A vevé agy nyilatkozik, hogy az el6szerz6dés megkotésének idépontjaban nem
all cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi, kényszertorlési eljaras hatalya alatt, és
nincs tudomasa arrél, hogy ilyen eljarast barki vele szemben inditott volna. A vevé
kotelezettséget vallal arra, hogy ha az el6szerz6dés hatalya alatt a felsorolt eljarasok
barmelyike vele szemben megindulna vagy olyan cégeljaras kezdeményezésére
keriilne sor, amely alapjan a cég cégnyilvantartasbol valo torlése bekévetkezne, akkor
err6l a tényrol az Eladot haladéktalanul értesiti.

32. Az Elado képvisel6je az el6szerz6dés megkotésére és alairasara jogosult. A vevé
képvisel6je kijelenti, hogy atlathat6é szervezet, a ra vonatkozé tarsasagi szabalyok
szerint az adasvételi el6szerz6dés megkotésére és alairasara korlatozastél mentesen
jogosult, illet6leg erre a sziikséges felhatalmazassal rendelkezik.

33. Az értesitéseket a felek el6szerzédésben rogzitett cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett kildemények a
kovetkezé munkanapon mindsilnek kézbesitettnek. Az értesités akkor szamit
kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités modjatdl fiiggden — igazolt.



34. A felek az el6szerz6dés teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlasa, illetve
kotelmek teljesitése soran egymas érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek
tigyelembevételével kotelesek eljarni. A felek az esetleg felmeriil6 vitas kérdéseket
egymassal elsésorban targyalasok utjan, megallapodassal rendezik. Vallaljak, hogy az
el6szerzédést érint6 és tudomasukra juté kortlményekrél egymast haladéktalanul
tajékoztatjak. Amennyiben az el6szerz6dés teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefliggésben a szerz6do felek kozott utdbb vita alakulna ki, ugy a szerz6d6 felek
a jogvitat kotelesek el6zetesen egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel
rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita alapjaul szolgal6 ok vagy korilmény
tudomasra jutasatol szamitott 8 napon beliil irasban kell kérni. Az irasbeli megkeresés
alapjan a masik fél tovabbi 8 napon belul kételes az egyeztetésen részt venni. Az
egyeztetésr6l annak eredményét is magaba foglalé irasbeli jegyzékonyvet kell
késziteni. A felek kijelentik, hogy az egyeztetés megkisérlése el6feltétele annak, hogy
az el6szerz6déssel Osszefliged esetleges igényliket birdsagi tton érvényesitsék.

35. Az Onkormanyzat kikéti a jelen el6szerz6déstdl valo elallas jogat — az érdekmulas
bizonyitasa nélkil — ha a vevé barmelyik adasvétel targyat képezé ingatlanra kotott
el6szerzédésben vallalt kotelezettségét megszegi, vagy barmelyik el6szerzédésen
alapulo végleges szerz6dés megkotésére vonatkozo kotelezettségét megszegi.

Keltoooooviiin e, y e EVieverinnnnn honap.....napjan.

Mudriczki Jozset
polgarmester mint Vevé képviseletében
Parid Nagykozség Onkorményzata,
mint Elado képviseletében
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HATOSAGI BIZONYITVANY

A Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala megkeresésére, Parad
Nagykozség Onkormanyzata (3240 Parad, Kossuth u. 91.) kérelmével kapcsolatosan - Parad 435/25
hrsz-u ingatlan mivelési &g valtoztatasa - igazolom, hogy a kérelmez6 jogerés engedéllyel rendelkezik
az erdéterillet igénybevételére vonatkozéan (ligyszam:HEG/EI/3513-3/2014) melynek kévetkeztében az

erdéterilet termelésbdl torténd kivonasara, az erdd mivelési ag kivett/beépitetlen terilet mivelési agra
valé valtoztatasara jogosult.

Kérem a T. Foldhivatalt, hivja fel a kérelmezé tgyfél figyelmét:

Amennyiben az ingatlanon a Heves Megyei Kormanyhivatal Erdészeti |gazgatésaga HEG/EI/3513-
3/2014 szamu jogerds hatarozataban engedélyezett erdd igénybeveétel az engedélyezett idétartamon
beltl és céllal nem valosul meg, vagy csak részterlileten, az ingatian mivelési agat az igénybevétellel

nem érintett tertlet(ek)en erdé mivelési agra vissza kell allitani és ez(ek)en erdégazdalkodasi
tevékenységet kell folytatni.

A hatosagi bizonyitvany ellen az ellenérdekd tgyfél nem élhet fellebbezéssel, de a hatosagi bizonyitvany
felhasznalasi célja szerinti eljarasban bizonyithatja, hogy a hatésagi bizonyitvany tartaima valétian.

A hatosagi bizonyitvanyt a hatosagi nyilvantartési adataim alapjan adtam ki, Parad Nagykozség
Onkormanyzata (3240 Parad, Kossuth u. 91.) kérelrezd altal inditott méivelési ag valtoztatasi eljarashoz,
tekintettel a kdzigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatds altalanos szabalyairol sz6lo 2004. évi CXL.
torvény (tovabbiakban: Ket.) 83. § (1) bekezdésére.

A Heves Megyei Kormanyhivatal Erdészeti !gazgatésag hataskoérét a févarosi és megyei
kormanyhivatalok mezégazdasagi szakigazgatasi szerveinek kijelolésér6l széld 328/2010. (XIl. 27.)
Korm. rendelet (tovabbiakban Rend.) 12. § (4) bekezdés c) pontja biztositja. llletekessegemet a Rend. 2.
§ (3) bekezdése, valamint a Ket. 83. § (2) bekezdés c) pontja éllapltja meg.

A jogorvoslati lehetdség kizarasaroél a Ket. 83. § (5) oekezdése aiaQ E niadtam tajekoztatast

Eger, 2014. junius 2.
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PARADIKOZ0S onxokmkuvz&n HIVATAL

3240 Paféd; qu_suth ut 91.

Mésogt hstela&és?mB

. -
R RS i
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HEVES MEGYEI
KORMANYHIVATAL
ERDESZETI IGAZGATOSAGA

Iktatészam: HEG/EI/3513-3/2014.
Ugyinté;ﬁ:...‘.-‘_w__mhﬂ__ _Szabo Szilard

Telefongzamy i, Gnkhrgi38) 510-571 atol g e ]

- 4idzati Hivatal Pardg !
———————

Targy: ErdGterulet igénybevételének engedélyezése Parad 435/26thrsz: - 1 L
)L_..___“,_M_M_ZQEMU 16

Az erdészeti hatosagnal kerelemre inditott efjarasban meghoztam az alébbi |

et
El8sz4 n:
Hatarczatot: f e J ,
! i
T RS v - '\/t ‘\Y N i

A,
e vt e e,

Parad Nagykozség Onkormanyzata - 3240 Parad, Kossuth u. 91. — erdégazdalkodo kérelmére, a Parad  ~
435/25 helyrajzi szamu ingatlanon erdé termelésbél vald kivonasahoz erdéteriilet igénybevételi
engedélyt adok az alabbiak szerint, az alabbi feltételekkel:

galian Erdérészlet Erdérészlet Igénybevételre Igénybevétel
Koézség T azonosito rendeltetése tervezett tertilet tipusa
(m?)
Parad 435/25 89 A; Gyogyerdé 2,0009 Evt. 77. 8. b)

Az igenybevételre kiadott engedély 2018. majus 30-ig érvényes. Amennyiben a megadott hataridon
belil az engedélyezett nagysagu erds igénybevetele nem térténik meg, vagy az engedély jogosultja
irasban nyilatkozik arrél, hogy az engedélyben foglalt jogosultsagarol lemond, az engedeély az igénybe
nem vett részre érvényét veszti és a tertleten tovabbra is a 2009. évi XXXVII. térveny eldirasai szerinti
erdégazdalkodast kell folytatni.

Az igénybevételhez kapcsolddo fakitermelés a hatalyos jogszabalyoknak megfelel bejelentés megtétele
utan kezdheté meg. A bejelentésben hivatkozni kell jelen hatarozat iktatdszamara. Az igénybevétel
végrehajtasanak tényét a jogszabalyoknak megfeleléen be kell jelenteni az erdészeti hatésag felé (2009.
évi XXXVII. t(jrvény 80 § (2) szerint).

Az erdéterilet igénybevételének ellentételezéseként a kérelmezé kételes Parad, vagy egy szomszédos
teleplles hataraban az igénybe vett teriiletnél legalabb masfélszer nagyobb teriiletii, természetszerii
erdd, vagy attél magasabb természetességi allapotu csereerddsitést elvégezni. A csereerddsitésre

3300 Eger, Szévetkezet (it 4. - 3301 Eger Pf.: 41 - Telefon: +36 (36) 510-570 - Fax: +36 (36) 510-597
E-mail: aeszeger@aesz.hu - Honlap: www.emrah.hu/heves




vonatkozé erdételepitési kiviteli tervet az erdészeti hatosag felé legkéstébb 2014. december 31-ig be kell
nyujtani.

Az erd6talaj 400 m2—t meghalado beépitese esetén a humuszos terméréteg feltarasat rogzité
jegyzékonyvet, valamint az abban rogzitett eredmények fiilggvényében a humuszos termdréteg

mentésere és felhasznaldsara vonatkozé leirast az erdészeti hatosag felé legkésdbb 2014. december
31-ig be kell nyuijtani.

Fenti feltételek teljestlése el6tt a tényleges igénybevétel nem kezdhetd meg.

Az erdésites elso kivitelét a tényleges igénybevételt kévets 1 éven belil el kell végezni.

A hatarozat ellen a kézhezvételt kévetdé naptdl szamitott 15 napon beliil a Nemzeti Elelmiszerlanc-
biztonsagi Hivatalhoz cimzett, de a Heves Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaganal benyujtott
fellebbezéssel lehet élni. A masodfokl eljarés igazgatasi dijtétele 134 000,- Ft, melyet a Nemzeti
Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal 10032000-00289782-00000000 szamu szamlajara torténd atutalassal,
illetve a fizetési szamlara torténd készpénzbefizetéssel is teljesithetd (banki készpénzbefizetés, belfsldi
postautalvany). A megbizas kézlemény rovataban fel kell tuntetni az "ERDESZETI IG.” azonosité jelzést,
és az ugyiratszamot. A fellebbezéshez csatolni kell az atutalds bizonylatat vagy a készpénzbefizetés
eredeti igazoldszelvényét.

Indokolas:

Parad Nagykézség Onkormanyzata - 3240 Parad, kossuth u. 91. - kérelemmel fordult a Heves Megyei
Kormanynivatal Erdészeti Igazgatésagahoz, hogy az lgazgatésag a rendelkezé részben feltiintetett
erdéteriletre vonatkozéan erdéterilet igénybeveételét engedélyezze.

Az eljaras soran megallapitottam, hogy az érintett terilet erdd, a 2009. évi XXXVII. térvény
(tovabbiakban Evt.) alapjan.

Az Evt 78. § (1) el6irja: ,Erdét igénybe venni csak kivételes esetben, a (3) bekezdés kivételével kizarélag
a k6zérdekkel 6sszhangban lehet.”

A kérelmezé indoklasa alapjan, figyelembe véve Pardd Nagykoézség Helyi Epitési Szabalyzatat a
tervezett igénybevételéhez hozzajarulast adtam.

Az Evt 82. § (3) eldirja: (3) Nem kell erdbvédelmi jérulékot fizetni.. amennyiben az erdé
igénybeveételének ellentételezéseként az igénybevevs:

ab) természetes, természetszeri, szarmazék-, atmeneti természetességi allapoty erd6 esetén az
igénybe vett erdé teruleténél masfélszer nagyobb tertiletd, az igénybevett erd6vel megegyezé vagy attol
magasabb természetességi allapotu erd6 telepitésérél gondoskodik;

Az Evt 82. § (4) eléirja: ,, Az erdészeti hatésdgnak csereerdésitést kell el6irnia ... természetes és
természetszerd erdé otezer négyzetméter vagy azt meghalado mértéki igénybevétele esetén...”

A 153/2009. (X1.13.) FVM rendelet 54. § (1) el6irja: ,Az erd6 igénybevételének engedélyezés iranti
kérelemhez csatolni kell: ...




d) az erdétalaj 400 m2-t meghalado beépitése esetén a humuszos termoéréteg feltarésat rogzitd
Jegyzbkdnyvet, valamint az abban rogzitett eredmények fliggvényében a humuszos terméréteg
mentésere és felhasznalasara vonatkozo leirast..."

Az Evt 79. § (1) alapjan: ,Az erdé igénybevételére vonatkozd engedély négy évre szol.”

A hatarozatot a koézigazgatasi hatésagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyair6l szolé 2004. évi
CXL. torvény (tovabbiakban: Ket.) 72. § szerint hoztam meg és a 98-102. § alapjan biztositottam a
fellebbezési jogot.

A mésodfoku eljaras igazgatasi dijtételét a 63/2012. (VII. 2.) VM rendelet hatarozza meg.

A dontést a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam meg.

A hatdsag hataskorét a févarosi és megyei korméanyhivatalok mezégazdasagi szakigazgatasi szerveinek
kijelolésérdl szél6 328/2010. (XII. 27.) Korm. rendelet (Korm. rend.) 12.§ (1) bekezdés, illetékességét a
Korm. rend. 2. szamu melléklete allapitja meg.

Eger, 2014. majus 10.

§
; —
< ¢ /

Szabé Szilard
igazgatoé



Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/12134/2017

2017.02.16
PARAD Seektor : 53
Belterllet 435/25 helyrajzi szam
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k. fil
erdo 4 2. 0009 3.80

2. bejegyz6 hatarozat: 38266/2014.05. 10
Banyat el ek
A 45030/ 2006. (08. 07.)szamil beadvany eredeti rangsoraban.

II.LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hatarozat, érkezési idd: 38266/2014. 05. 10
eredeti hatarozat: 43011/2004.08.19
jogcim negdl | apodas 38246/ 1992. 10. 13
jogal | as: tul aj donos
név: PARAD NAGYK(ZSEQ ONKORMANYZAT
cim 3240 PARAD Kossuth Lajos at 91
t 6érzsszam 15379298

I.RESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38266/2014.05. 10

Onal | 6 szbveges bej egyzés a paradi 435/ 21 hrsz-U ingatlan megoszt 4sabol al akul t.

2. bejegyz0 hatéarozat, érkezési idd: 38266/2014.05.10
eredeti hatéarozat: 32578/2012.01.20
Vezet ékj og
A teril etki nut at asban és a vazraj zban nmeghat arozott 34 nm nagysagu teriletre, a
32578/ 2012. (01. 20. ) szami beadvany eredeti rnagsoraban
jogosul t:
név: EMASZ HALOZATI KFT. to6rzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Dbzsa Gyorgy utca 13

3. bejegyz0 hatarozat, érkezési idd: 38532/ 4/2014.05. 15

Onal | 6 szbveges bej egyzés nmivel ési ag val tozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére iranyul 6
kérel em el utasit asa

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an- nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal nazza. Ez az el ektroni kus dokunent um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE




Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/12129/2017
2017.02.16
Belterllet 438 helyrgjzi szam

3240 PARAD Kossuth Lajos Gt 219. "fel il vizsgalat alatt"

Szél j egy: 800001/2017 2017.01.03
Egyesitett telekal akitasi engedél yezési eljaras meginditasa iranti kérel em PARAD NAGYK(ZSEG
ONKORMANYZATA 3240 PARAD Kossuth Lajos utca 91

I.LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terdlet Kkat.t.jov. alosztaly adatok
nmivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn. o ha 2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Kivett étteremés szallo 0 1.4763 0.00
2. bejegyzd hatéarozat: 36929/1991.09. 19
Banyat el ek
ILRESZ

4. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 34790/ 3/1998.11.13
jogcim vétel
jogal | &s: tul aj donos
név: PARAD NAGYKCZSEG ONKORVANYZAT
cim 3240 PARAD Kossuth Lajos Gt 91
t 6érzsszam 15379298

N.RESZ
4. bejegyzd hat arozat, érkezési idd: 33622/ 2008. 02. 15
Tul aj donj og bej egyzése iranti kérelem el utasitasa
jogosul t:
név: BELLE EPOQUE | NGATLANBERUHAZO KFT t 6r zsszam 13590123
cim : 1067 BUDAPEST Teréz korat 33. |V/31.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 32739/2012.01. 20
Vezet ékj og
23 négyzetnéter terlletre a vazrajz és teril etkimutatas szerint.
jogosul t:
név: EMASZ HALOZATI KFT. to6rzsszam 13804495
cim : 3525 M SKOLC Ddézsa Gyorgy utca 13

6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37571/2016. 04. 20
Vezet ékj og
A teril et ki mut at &sban és a vazraj zban neghat arozott 63 nm nagysagu teriletre.
jogosul t:
név: Tl GAZ- DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. térzsszam 13960430
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rak6czi at 184

Folytatas ak 6vetk ez6 | apon



Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkéczy F. u. 7. Pf. 14. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/12129/2017
2017.02.16

PARAD Seektor : 53
Belterllet 438 helyrgjzi szam

Folytatéas az €l 6z0 lapr dl

I.RESZ
7. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 30104/2017.01.03
Tel ekal akitasi eljaréas neginditasa
jogosul t:
név: PARAD NAGYK(ZSEG ONKORMANYZATA t érzsszam 15729215
cim : 3240 PARAD Kossuth Lajos utca 91

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngatl an-nyi | vantart asban szerepl 6 adat okkal. A szenle nésolat a fennall 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.

TULAJDONI LAP VEGE



Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkoczy F. u. 7. Pf. 14.

E-hiteles térképmasolat

2017.01.06 10:49:15

Helyrajzi szam: PARAD belteriilet 438
Méretarany: 1: 2000

Megrendelés szam: 7/50/2017
Térrajzs zam: 20513540002017

o=

435/25

&,

Q
bﬂ
517

roMI-BABRT szofher - DARG-ITR Tnet Map Interface /————‘\ /

516/6

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezd az ingatlan-nyilvéantartasi térképi adatbazs tartalmival.




Egri Jarasi Hivatal
3301 Eger Barkéczy F.u. 7. Pf. 14.
E-hiteles térképmasolat

2016.12.15 13:46:14
Megrendelés szam: 7/2016/2016

Helyrajzi szam: PARAD belteriilet 435/25
Térrajzs zam: 20442000002016

Méretarany: 1: 2000

435/27

435126

g
FOMI-DIGICART szdp/e;apgm {R-Friet Map Interfpce

A térképmasolat a kiadast megel6z0 napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval.
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