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PARAD NAGYKOZSEG

TELEPUL,ES’S;ERKEZET! TERVEI,\IEK ES
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK
MODOSITASA

- a Cser utca északi oldalan -

a 314/2012. 42.§ (2) szerinti
TARGYALASI DOKUMENTACIO
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ALAIROLAP:

Munkarész:

KESZITETTE:

VEZETO

TELEPULESTERVEZO:

TELEPULESTERVEZO:

Név,
tervezési jogosultsag szama:

\/

’ URBAN LANDSCAPE DESIGN

Polirade Bt. - Urban Landscape Design
www.uld.hu

Mohdcsi Katalin . «
okl. telepUlésmérndk M che-ex
telepUléstervezd
TT01-6108

—_— . -
Télgyesi Didna /Ci[ (/L'/(?j /

okl. telepUlésmérndk
telepUléstervezd
TT 13-1374

Alairas:

t/fCLJk cl<n

e e A

TERVI ELOZMENYEK:

Pardd Nagykdzség telepUlésrendezési tervei 2010-ben készlltek, és az aldbbi

dnkormdnyzati déntésekkel lettek elfogadva:

— a 32/2010.(09.16.) sz. Kt. hatdrozat Pardd Nagykdzseg TelepUlésszerkezeti

tervérdl;

— a toébbszér moddositott, 5/2010.(1X.16.) sz. dnkormdnyzati rendelet Pardd

Nagykdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.



VEZETO TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mohdcsi Katalin telepUléstervezd vezetd tervezd kijelentem, hogy
Pardd telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa sordn az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVII. térvényt, az Orszdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdévetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.)
térvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvényU
kdvetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdgi  eldirdsokat  megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszadgos szabvanyokat betartottam.

Budapest, 2018. aprilis 26.

Mohvceen  Wakalen
Mohdcsi Katalin
telepUléstervezési

vezetd tervezd
TT 01-6108



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A HELY! EPiTESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASANAK ALATAMASZTASA

El6zmények

Pardd nagykdzség fenti szadmokon elfogadott telepUllésrendezési terveit a FSber Rt.

Nemzetkdzi Ingatlanfejleszté €s Mérndki Zrt. készitette 2010-ben.

|dBkdzben sor kerUlt a TSZT és HESZ részleges médositdsdra, de a modositott teriletek

és Ovezetek a tervezési terlletet nem érintették.

Jelen tervmaédositasra tulajdonosi kérelem okdn kerUl sor, mely szerint Parad Ohuta
telepUlésrészén, a Méhészkert utca 12. szadm alatti (1175/1 hrsz-0), jelenlegi
0dUléhdzas Ovezetben lakdéplletet szeretne épiteni a tulajdonos, melyhez a

szomszédos tdmblben 1évé kertvarosias lakdterllet paraméterei szUkségesek szamara.

A kérésnek a Képviseld-testllet a 11/2017. sz. hatdrozatdval helyt adott a tulajdonosi
kérésnek, tovabbd a 32/2018.(1V.25.) sz. hatdrozatdval kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta a Parad (Ohuta) Dobra-tetdi telepilésrészt lakoterlleti  fejlesztés
céljabdl, és a kérelmezett egy lakdingatlan mellett dontétt a Cser utca északi felérdl

nyild telkek lakddvezeti dtsoroldsardl — melynek a kérelmezett ingatlan is része.

A Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
45.§ (2) bekezdése szerint kerUl modositasra, véleményezése a 314/2012. (X1.8.) Korm.

rendelet 42.§ szerinti targyaldsos eljdrdsban térténik.

A tervmoddositdshoz a 2010-ben készUlt aldtdmaszté munkarészek az aldbbiakkal

egészUlnek ki.

A tervezett lakoéterileti atsorolds indokldsa

Az eredetileg UdUI6hdazas telepUlésrészen is megindulni Iatszik az az — ingatlandrak
emelkedésével pdarhuzamba hozhatd — orszagos folyamat, mely szerint az ingatlant
vdasdrolni szdndékozdk az olcsdbb UdUl&terlleten vesznek, illetve épitenek dllandd
lakhatdsra alkalmas épiletet. E jelenség Pardd Ohuta részén is tapasztalhatd. A

telepuUlés vezetése engedni szeretne ezen igényeknek, igy a lakoterlleti besorolds



dlital a funkcid és beépitési paraméterek kedvezdbbé valdsa mellett a hitel felvételt

is lehetévé teszik ezen ingatlanokra.

a Cser utca dtalakuld képe /forrds: Google Maps/

A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa — a 2013. évi CCXXIX.
torvénnyel modositott 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos TerUletrendezési tervrdl,
valamint Heves Megye Koézgyllésenek 12/2005. (IV.29.) sz. Heves Megye

TerUletrendezési Tervérdl (HMTrT) sz6lo rendelete alapjan



Térségi szerkezeti terv kivagat (HMTIT):

[Forrds: www.teir.hu/

A tervezési terllet a HMTIT Szerkezeti tervén Telepulési térségbe (szirke szinnel
jelzett terCGlet) tartozik /OTIT 6.§ (2)/:

6. §

(2) A kiemelt térségi és megyei terlletfelnaszndldsi kategdridkon belll a telepllési
terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a kévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni: (...)

d) a telepulési térseg bdarmely telepulési terlletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

(...]"

A fenti rendelkezés alapjdn a tervmoédositas az OTiT-nek és HMTIT-nek megfelel.



A Tervezési teriletet érintd ovezetek:

A tervezeési terUlet orszdgos €s megyei 6vezetekkel nem érintett.

TerUletfelhaszndlds-valtozasok:

1)-2) Uh — Lke

A modositott, ,TSZT-mod” jelU terviapon terGletfelnaszndlds-valtozds Hétvégihdzas
OdUlStertletbdl (Uh) Kertvdrosias lakéterUletre (Lke) moddosul az aldbbi hrsz-U
terUleteken:

1.sz. valtozas (0,87 ha):

1177; 1180-81; 1184-86; 1189/1-2.

2.5z. valtozds (1,0 hay):

1160; 1161/1-2; 1164-66; 1169; 1170/1-2; 1175/1-2.




3) Ma — Ev

Az 1)-2). szdmmal jeldlt lakéterllet-fejlesztés Biologiai aktivitdsertek podtldsara a
temetd mellett egy dnkormdnyzati tulajdonu, 0,28 ha-os, jelenleg mezdgazdasagi
besoroldsy, de mdra beerddsodott, erds lejtésG  ingatlan lett  véderdd
terGletfelnaszndldsra médositva, mely a jelenlegi funkcidonak is megfelel.
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Orokségvédelem, természetvédelem és koérnyezetvédelem

A telepUlésszerkezeti terv modositdsaval az orokségi, természeti és kdrnyezeti

értékek sérllésével nem kell szdmolni. A tervezési terllet régészeti leléhelyet sem
érint.

A kozlekedés

A tervezett lakdterUleteket észak-déli irdnyban az aszfaltozott Méhészkert utca,
kelet-nyugati irdnyban pedig a jelenleg burkolatlan Cser utca tdrjia fel. A

modositds forgalomndveld hatdsa kismertékd. A Cser utcdt legaldbb stabilizalt
foldUtként szUkséges kialakitani.
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A tervezési
terUleten a
vezetékes ivoviz-
elladtds biztositott.

/Forrds: e-kézmd
adatszolgdltatds/

A terUleten a
szennyvizcsatorna
haldzat nincs
kiépitve.
LakoterUleti
besorolds esetén
a kdzizemi
csatornahdldzat
kiepitendd.

/Forrds: e-kézmd
adatszolgdltatds/
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A védoteriletek és védosavok

3 .g
124 2
1] 30/2
13
45 9/1

A tervezési
terGleten a
hirkdzlési hdldzat
kiépitésre kerUlt.

[Forrds: e-kézmd
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A tervezett lakdterUlettel a véddterlletek, véddsdvok nem moddosulnak.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Pardd Nagykozség Onkormdanyzatanak .../2018. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Parad
Nagykozség telepilésszerkezeti tervének modositasarol

Pardd Nagykdzség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete megdllapitia Az épitett
kdrnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény alapjan Pardad
79/2012. (X1.29.) Kt. hatdrozattal jovahagyott telepUlésszerkezeti  tervének
modositasat a vdaltozdssal érintett terUleteken, lakoterUlet és erddterllet kijeldlésével.

A hatdrozat melléklete a POLTRADE Bt. dltal készitett modositott telepUlésszerkezeti
terviap.

Mellékletek:
1.52.: TSZT-m sz. TelepUlésszerkezeti terviap
2.57.: TelepUlésszerkezeti terv modositdsdnak leirdsa

Kelt: Parad, 2018. mdjus ... napjan
FelelSs: Mudriczki Jozsef polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Mudriczki Jozsef Varré Gyula
Polgdrmester Cimzetes f6jegyzd

Jelen tervmoddositds  a  65/2004.(X1.4.)  sz.  Kt. hatdrozattal — elfogadott
TelepUlésfejlesztési Koncepcidval 6sszhangban készUlt.

12



1.melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositott terlletei (,TSZT-m” terviap):

-

1147/z

1144

Cser utca

\5{ \'5'\' 10 [ e

J Tervezési terUlet hatdra

- Kertvdrosias lakoterUlet (Lke)

31/2

L J Tervezési terGlet hatdra

- Véderdé terllet (Ev)

13



2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsdnak leirdsa

a) Telepulésszerkezeti valtozasok:

1)-2) Uh — Lke

A modositott, ,TSZT-mod” jelU terviapon terGletfelnaszndlds-valtozds Hétvégihdzas
UdulSterGletbdl Kertvarosias lakoterlletre mddosul az aldbbi hrsz-U tertleteken:
1.sz. valtozas (0,87 ha):

1177;1180-81; 1184-86; 1189/1-2.

2.sz. valtozds (1,0 hay):

1160; 1161/1-2; 1164-66; 1169; 1170/1-2; 1175/1-2.

119008

3) Md — Ev

Az 1)-2). szdmmal jeldlt lakéterllet-fejlesztés Biologiai aktivitdsertek potidsdra a
temetd mellett egy dnkormdnyzati tulajdony, 0,28 ha-os, jelenleg mezdgazdasagi
(Md) besorolasu ingatlan lett véderdd (Ev) terlletfelhaszndldsra modositva.

14



1349/1

@ 1338

1339

Nt

Biologiai aktivitasérték

BA-érték szamitdsa a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan:
HRSZ: T:'“:Zt" Meglévé “g:g_" Ujter. | UjBA- BA-ERTEK
; EYS3E | ter.felh. | , felh. | étrék VALTOZAS:
(ha): étrék
1177; 1180-
81; 1184-86;
1189/1-
2:1160; 5
1161/15; 1,88 Uh 3 Lke 2,7 -0,564
1164-66;
1169; 1170/1-
2;1175/1-2
1332 0,276 M3 3,7 Ev 9 1,4628
| BA-6rték valtozas:

0,8988

0,8988 ponttal nétt.

A telepUlésszerkezeti terv modositdsaval a Bioldgiai aktivitdsértek kis mértékben,
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Pardd Nagykozség Onkormdanyzaténak .../2018. (.......... ) 6nkormanyzati rendelete
Pardd Nagykodzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl sz616
5/2010. (1X.16.) 6nkormanyzati rendeletének moédositasarodl

Pardd Nagykdzség Onkormdnyzatdnak képviselé-testilete az épitett kérnyezet
alakitésardl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL térvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6/A.§
(3) bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjdn,
a Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés 1. pontidban és az Etv. 6§ (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkdrében eljgrva, a telepUlésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes
terUletrendezési sajdtos jogintézményekrdl szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI.

fejezetének eljardsi szabdlyai alapjan a kdvetkezéket rendeli el:

1.8
Pardd Nagykdzség Onkormdnyzatdnak a Pardd Nagykdzség Helyi  Epitési
Szabdlyzatdrdl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl széld 5/2010. (IX.16.) dnkormdnyzati
rendelet 1. mellékletét képezd M-1 jeld /M=1:7500/ szabdlyozdasi terviap modositdassal

érintett terlletének normatartalma helyébe e rendelet Mellékletének normatartalma

ép.

14aré rendelkezés

2.8
E rendelet az elfogaddst kdvetd napon Iép hatdlyba.

Melléklet: ,SZT-m” jelU Szabdlyozdsi terv

Mudriczki Jozsef Varrd Gyula
Polgdrmester Cimzetes f6jegyzd

Zaradék:
Kinirdetve: 2018. ....cccevevee....

Varré Gyula
Cimzetes féjegyzd
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Melléklet: Szabdlyozasi terv (,SZT-m” jeld terviap):

- ‘ ‘ ‘ ‘ v | v ‘ " rve ‘ ‘ 11902 “ § ! ‘g g ‘ “ é ‘ ‘
i T 1y | |
11311 ‘ T T = . T i
8 \ ‘ \ \ 5
\ & 132z | | ‘ ! ‘ §
“‘ "\7 ,“ 1135 | 1136 1139 ‘ 1140 17714&/1 \ Y | aw 1149 | 1152 | 1183 “: S| 1157
\ ‘ \‘1132/1 | | ‘ ‘ ez | (1142 ‘ ‘ ‘! i‘
N | il
~ PR\ N | | ‘ \ || ‘ A‘ | | [ il il
. 1" { R&nm»m ‘
i I = [ I I
* || i | \ N | Bl B &
‘ i ) 1 EJ [ 13 | H
L NE ] dag\ [y [ HE B
| § 1173 | ‘ (l 1152/1’ ‘ ‘
| | ‘ g | I 1168 | 11631 ||

g\ oo | 1rer | 1ees \ 1182 ‘

1179

\ 12522

1216 | ‘ [

1212 (1215)

%30
8
> L
R
vzt
1Ze+

> - |
1328 SR

2,

| |
2 4kl 3.
1349/1 A § § 8
i
oo & 1338 /’ i
<
1339 =
‘ V > 1331/1

1337

“ < \—

133172
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Parad Nagyk6zség Polgarmesterétél
3240 Parad, Kossuth L. u. 91.
Tel:36/364-118 Fax:36/364-525
E-mail: parad@t-online.hu

HATAROZATI JAVASLAT

Parad Nagykozség Onkormdnyzatanak Képvisel6-testiilete Parad telepiilés telepiilésszerkezeti
tervének és Helyi Epitési Szabélyzatanak médositisara iranyuld, a Parad(6huta) Cser utca
északi oldaldn taldlhaté belteriileti ingatlanok ovezeti besoroldsat érinté targyalasi
dokumentaciét a Poltrade kereskedelmi és Szolgaltaté Bt. (1096 Budapest, Telepy utca 23. )
elSterjesztésében megtargyalta és azt megfelel6nek mindgsiti.

A polgdrmester Ur tdjékoztatasa alapjan megallapitast nyert, hogy a telepiilés honlapjan és a
hivatal hirdet6 tébldjén lakossagi véleményezésre kozzétett targyaldsi dokumentéciora a
rendelkezésre allé kézzétételi hataridében észrevétel, javaslat nem érkezett.

A képviselé-testiilet a telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XIL. 20.) Korményrendelet 42. § (1) bekezdésére hivatkozassal
felhatalmazast ad polgérmesterének, hogy Heves Megye Allami féépitészénél kezdeményezze a
HESZ mdédositasardl a térgyaldsos eljaras lefolytatasat, az egyeztetd targyalds megtartasat.

A képvisel6-testiilet végsé dontéséhez sziikséges allami féépitészi zaré szakmai szakvélemény
beszerzését.

Parad, 2018. méjus 7.
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